
#HamburgUrbanIsle3

60 exklusive Neubauwohnungen in zentraler Lage in Hamburg Rothenburgsort

PROFITIERE 
von der 
Neubau 

AfA 2025

SONDERDEAL
Übernahme Grunderwerbsteuer

VERKÜRZTE 
BAUZEIT: 

1 Jahr!



Business Idee:
Quartiersentwicklung Hamburg in absolut 
zentraler Lage mit hoher Neubau Afa sowie 
kurzer Bauzeit und hoher Erstvermietung!

#HamburgUrbanIsle



• Nur noch 1 Jahr Bauzeit!
• Höhere Mieten als vor 

2 Jahren prognostiziert
• Kauf zu den gleichen 

Quadratmeterpreisen von 
vor 2 Jahren

• Starke Entwicklung der 
Umgebung (Brückenbau, 
Huckepackbahnhof und weitere 
Neubauten)

• Keine Grunderwerbsteuer!

Warum jetzt Investieren?

Exklusive 
Wohnungen!



Rothenburgsort



Westfield-Center



Café Entenwerder





Arbeitgeber



Wohnwetterkarte: Wohnungsmärkte in Deutschland und HH

Quelle: bpd Die Wohnwetterkarte, 2024 © GeoBasis-DE / BKG 2024

Angespannt

Entspannt

Gemeindefreie Gebiete /
Gemeinden mit Gebietsreformen

• Krisensicherer A-Standort: 
Metropolregionen sind 
weiterhin stark gefragt

• Stark überlastete 
Wohnungsmärkte: 
Zu wenig Angebot bei hoher 
Nachfrage

• Wohnungsdruck im Umland 
stark gewachsen

• Langfristig hohes Potential an 
Miet- und 
Kaufpreissteigerungen



Baugenehmigungen und -fertigstellung

Quelle: Zinshausteam & Kenbo GmbH & Co. KG
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• Hamburg ist mit über 1.800.000 Einwohnern 
Deutschlands zweitgrößte Stadt

• Pulsierender Standort mit 119.000 
Studierenden

• 10 Minuten mit dem Auto zum HBF
12 Minuten mit dem Rad zum HBF

• 700m zur S-Bahnstation Rothenburgsort 
Alster

Elbe

URBAN.Isle



2 S-Bahn-Stationen zum Hauptbahnhof



URBAN.Isle



Alster

Elbe

• Urbanes Neubauquartier auf 15.600 m2

• quartierseigene Kitas
• Tiefgaragen-Stellplätze
• Wassernähe zur Elbe
• Zentrale Lage in Hamburg – wohnen in direkter Nähe zum 

Entenwerder Elbpark, HafenCity und Innenstadt
• Gute Anbindung an Bus und Bahn
• Grüne und verkehrsbefreite Innenhöfe mit  hochwertigen 

Kinderspielflächen

Strategische 
Stadt-

entwicklung



Alster

Elbe

Stadtentwicklung: Grünzug soll Alster und Elbe verbinden:
Hamburgs neue grüne Magistrale für 55 Mio. Euro

Quelle: Hamburg.de Copyright: Arbos Freiraumplanung

URBAN.Isle

URBAN.Isle



„Der neue Grasbrook“ direkt „neben“ der Hafencity



Stand Bauausführung, 05.06.2023

Nachbar 2
(evoreal)

RBO-SÜD 
(Urban.Isle)

Nachbar 1
(SAGA)

RBO-NORD 
(Urban.Isle Campus)

Übersicht des Quartiers August 2023



Bautenstand März 2024



Luftaufnahmen Juli 2024



Luftaufnahmen Juli 2024



Auszug aus den Bautenstandsberichten Januar & Februar 2025



Großer Baufortschritt März 2025



Großer Baufortschritt März 2025



Großer Baufortschritt Juli 2025



Großer Baufortschritt Juli 2025











Fertiggestellte 
Musterwohnung



Beispielhafte Grundrisse

• Moderne Eigentumswohnungen mit hochwertiger Ausstattung 
• 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit ca. 68 m² bis 130 m² 

Wohnfläche 
• Grüne und autofreie Innenhöfe mit Kinderspielflächen und 

Treffpunkten für Nachbarn 
• Wohnungen mit Terrasse, Dachterrasse, Balkon oder Loggia 
• Energiesparendes Bauen im Effizienzhaus-Standard 55 EE 
• Nachhaltige Energieversorgung durch Fernwärme mit hohem 

Abwärme-Anteil

86 m2

106 m2

83 m2



Höhere Steuervorteile bei Wohnungsneubau BESCHLOSSEN!

PROFITIERE 
von der 
Neubau 

AfA 2025

Quelle: BMWSB



Hamburg Urban Isle – Neubau
Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung – WE 68 
100% Finanzierung / Eigenkapital sofort 16.000 €
mit 83,80 m2 Kaufpreis 784.000 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

329 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 1.890 € Zins 4,5 % 2.893 €

Steuerersparnis 1.837 €* Verwaltung/ Rücklage 136 €

Tilgung 1,5 % 1.027 €

Einnahmen 3.727 € Ausgaben 4.056 €

* 105T€ zu versteuerendes Einkommen 

Der Verkäufer übernimmt die Kosten der Grunderwerbsteuer (5,5%)



346.679 € *
= 24,15 % p.a.

784.000 €
Kaufpreis

1.053.630 €

635.826 €

10 Jahre
Laufzeit 417.804 €

3 %  Inflation p.a.

1,5 % Tilgung p.a.

* inkl. Bauphasenzinsen

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung – WE 68 
100% Finanzierung / Eigenkapital sofort 16.000 €
mit 83,80 m2 Kaufpreis 784.000 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

Hamburg Urban Isle – Neubau


