
69 Neubauwohnungen - Quartiersentwicklung
in der neuen Gartenstadt Duisburg

www.immobilienaufbau.de #DuisburgNyooLime

100% Empfehlungen

https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/


Business Idee:
In der 15. größten Stadt Deutschlands, an der 
Stadtgrenze zu Düsseldorf, zu günstigen Einkaufspreisen 
einen ökologischen Neubau mit Sonder-AfA inkl. 
zinsgünstigem KfW-Darlehen erwerben.

#DuisburgNyooLime



#DuisburgNyooLime

Duisburg verbindet Industrie, Forschung und Logistik auf 
einzigartige Weise: Mit über 500.000 Einwohnern, 
internationaler Strahlkraft als Stahl- und Hafenstandort 
sowie attraktiven Immobilienpreisen bietet die Stadt im 
Herzen der Metropolregion Rhein-Ruhr ideale 
Voraussetzungen für Wachstum und Innovation.

Duisburger Skyline



#DuisburgNyooLime Duisburg Binnenhafen



#DuisburgNyooLime Typisch Duisburg

Industrieromantik
Landschaftspark Duisburg

Tiger & Turtle
begehbare Landmarke

Duisburger Binnenhafen
größter Binnenhafen der Welt

Salvatorkirche in der 
Duisburger Altstadt

Schauinsland-Reisen-
Arena Duisburg 
mit 31.500 Sitzplätzen



#DuisburgNyooLime Presse



Makrolage Rhein-Ruhr
10 Millionen Menschen 
leben und arbeiten hier

#DuisburgNyooLime

12 22 min

40 32 min

40 28 min

45 20 min

35 18 min



#DuisburgNyooLime Im Herzen der Metropolregion Rhein-Ruhr

Essen
597.000 Einwohner

Universität 
Duisburg-Essen
37.460 Studierende

Mühlheim an der Ruhr
170.000 Einwohner

Düsseldorf Innenstadt
653.000 Einwohner

Flughafen Düsseldorf
20.000 Arbeitsplätze

18 Mio. Passagiere



Mikrolage
Quartiersentwicklung 6-Seen-Wedau

#DuisburgNyooLime

Quartier am Uferpark

Quartier am Wasserturm

Direkt am Naherholungsgebiet



Naherholung direkt vor der Tür#DuisburgNyooLime

Neue Regattabahn für die World 
University Games (30 Mio.)



Mikrolage
Grundsteinlegung des Vorgänger-Projekts Nyoo Berry am 04.09.25

#DuisburgNyooLime

#DuisburgNyooBerry

#DuisburgNyooLime



#DuisburgNyooLime



#DuisburgNyooLime



#DuisburgNyooLime



#DuisburgNyooLime Ein neues Quartier entsteht



#DuisburgNyooLime Wohnungsbeispiel



#DuisburgNyooLime Wohnungsbeispiel



Beispielgrundriss#DuisburgNyooLime



165 € 
monatlicher Überschuss

Mieteinnahmen 1.205 € Zins 3,76 %** 1.436 €

Steuerersparnis 1.196 €* Verwaltung & Rücklagen 117 €

Tilgung 1,7 % 683 €

Einnahmen 2.401 € Ausgaben 2.236 €

* 70T € zu versteuerndes Einkommen  **Hauptdarlehen Z 4,5%, T 1,5%; KfW: Z 2,19%, T 2,16%

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 15
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 40.500 €
mit 81,12 m2 Kaufpreis 465.100 € inkl. Tiefgaragenstellplatz 

Duisburg Nyoo Lime – Neubau
#DuisburgNyooLime



439 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 1.242 € Zins 3,76 %** 1.359 €

Steuerersparnis 557 €* Verwaltung & Rücklagen 118 €

Tilgung 1,7 % 760 €

Einnahmen 1.798 € Ausgaben 2.237 €

* 70T € zu versteuerndes Einkommen  **Hauptdarlehen Z 4,5%, T 1,5%; KfW: Z 2,19%, T 2,16%

#DuisburgNyooLime

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 15
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 40.500 €
mit 81,12 m2 Kaufpreis 465.100 € inkl. Tiefgaragenstellplatz 

Duisburg Nyoo Lime – Neubau



171.199 € *
= 13,04 % p.a.  

465.100 €
Kaufpreis

625.056 € 

368.597 €

10 Jahre

Laufzeit

256.459 €

* inkl. Bauzeitzinsen

#DuisburgNyooLime

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 15
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 40.500 €
mit 81,12 m2 Kaufpreis 465.100 € inkl. Tiefgaragenstellplatz 

Duisburg Nyoo Lime – Neubau



KfW Neubau



www.immobilienaufbau.de

Objektvorstellung
#DuisburgNyooLime
Unter diesem Link oder über den QR-Code 
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der 
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung präsentieren wir Ihnen:
• einen umfassenden Überblick über das Projekt
• detaillierte Einblicke in die Businessidee der 

Immobilie

Wir freuen uns, von Ihnen zu hören und in einem 
persönlichen Beratungsgespräch noch näher auf 
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

https://youtu.be/LzOZir3TqOY
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