69 Neubauwohnungen - Quartiersentwicklung
In der neuen Gartenstadt Duisburg
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Immobilienaufbau
#DuisburgNyoolime

In der 15. grofdten Stadt Deutschlands, an der
Stadtgrenze zu Dusseldorf, zu gunstigen Einkaufspreisen
einen 6kologischen Neubau mit Sonder-AfA inkil.
zinsgunstigem KfW-Darlehen erwerben.




Duisburg verbindet Industrie, Forschung und Logistik auf
einzigartige Weise: Mit tber 500.000 Einwohnern,
internationaler Strahlkraft als Stahl- und Hafenstandort
sowie attraktiven Immobilienpreisen bietet die Stadt im
Herzen der Metropolregion Rhein-Ruhr ideale
Voraussetzungen fur Wachstum und Innovation.






e Typisch Duisburg

Salvatorkirche in der
Duisburger Altstadt

Duisburger Binnenhafen
grofster Binnenhafen der Welt

Schauinsland-Reisen-
Arena Duisburg
mit 31.500 Sitzplatzen
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begehbare Landmarke  |ndustrieromantik
Landschaftspark Duisburg



Immobilienaufbau
#DuisburgNyoolime

Presse

duisport und Lhyfe planen erste Wasserstoffan-
lage im Duisburger Hafen HgEWS

Noch zwei Jahren bis zum grinen Wasserstoff aus Duisburg? duisport und die
Lhyfe GmbH priifen den Bau der laut Unternehmen ‘ersten” gréf3eren Elektrolysean-
lage im Duisburger Hafen. Die Duisburger Verkehrs- und Versorgungsgesellschaft
(DVV), die Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD) und das Duisburg Gateway Termi-
nal (DGT) wollen den Wasserstoff lokal verwenden. Dazu haben alle beteiligten
Partner nun eine Absichtserklarung unterzeichnet.

6-Seen-Wedau in Duisburg: Ein komplett neuer Stadtteil entsteht

WAZ

Durch das Bauprojekt 6-Seen-Wedau sollen in Duisburg
rund 3000 neue Hauser und Wohnungen entstehen. Hier
gibt es alle Informationen zu dem Projekt.

mehr Informationen »

Kein Neubaustopp bei der Gebag RHE[N[SCHE pOST

~,Duisburg droht eine
Wohnungsnot*

Duisburg - Auch in Duisburg werden bezahlbare Wohnungen knapp.
Wir sind dicht”, erklarte Gebag-Chef bei der Bilanzvorstellung des
stadtischen Wohnungsbauunternehmen. Das kdnnte auch bald flr
die Schulen zustandig werden. Wie viele Gebag-Mieter mit eine
Mieterhéhung rechnen mussen.

Wohnungssuche fiir Familien in Duisburg oft
schwierig

GriiBere, bezahlbare Wohnungen sind knapp, die Wartelisten lang. Ein Problem vor allem fiir Familien mit mehreren

Kindern.

Die GEBAG hat tiber 1600 Wohnungen mit vier Zimmern (oder mehr] in ihrem Bestand. Diese verteilen sich iber
das gesamte Stadtgebiet. Der gréBte Anteil (ca. die Hélfte) davon liegt im Bezirk Mitte, sowie in Hamborn und
Duisburg-Siid. Auch die GEBAG hat aktuell leider keine freien Wohnungen, die vier oder mehr Zimmer haben. Uber
2800 Wohnungsgesuche sind derzeit in der Kartei der GEBAG hinterlegt. Mehr als ein Drittel davon (tber 950)
suchen eine VWWohnung mit vier oder mehr Zimmern. Bei Neubauprojekten, wie zum Beispiel 6-Seen-\Wedau, wird

die Situation mitbertcksichtigt und auch gréBere Wohnungen fir Familien eingeplant.
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memenee N Herzen der Metropolregion Rhein-Ruhr

Dusseldorf Innenstadt
653.000 Einwohner

Flughafen Dusseldorf
20.000 Arbeitsplatze
18 Mio. Passagiere ®

MuUhlheim an der Ruhr
170.000 Einwohner
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e Mikrolage
Quartiersentwicklung 6-Seen-Wedau
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e Naherholung direkt vor der Tur

Neue Regattabahn fur die World
University Games (30 Mio.)
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immobilienaubau  DUiSburg Nyoo Lime — Neubau

#DuisburgNyoolime

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 15
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 40.500 €
mit 81,12 m? Kaufpreis 465.100 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

® ©
Mieteinnahmen 1.205€ | Zins 3,76 %** 1.436 €
Steuerersparnis 1.196 €* | Verwaltung & Rucklagen 117 €
Tilgung 1,7 % 683 €
Einnahmen 2.401 € | Ausgaben 2.236 €

165 €
monatlicher Uberschuss

* 70T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z24,5%, T 1,5%; Kf\W:Z2,19%, T 2,16%



immobilienaubau  DUiSburg Nyoo Lime — Neubau

#DuisburgNyoolime

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 15
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 40.500 €
mit 81,12 m? Kaufpreis 465.100 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

® ©
Mieteinnahmen 1.242 € | Zins 3,76 %** 1.359 €
Steuerersparnis 557 €* | Verwaltung & Rucklagen 118€
Tilgung 1,7 % 760€
Einnahmen 1.798 € | Ausgaben 2.237 €

hr
Ab dem 5- ) 439 €

monatlicher Investitionsbetrag

* 70T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z24,5%, T 1,5%; Kf\W:Z2,19%, T 2,16%



immobilienaubau  DUiSburg Nyoo Lime — Neubau

#DuisburgNyoolime

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 15
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 40.500 €
mit 81,12 m? Kaufpreis 465.100 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

625.056 €
465.100 € 10 Jahre 256.459 €
Kaufpreis Laufzeit
368.597 €

* inkl. Bauzeitzinsen

171.199 € *

= 13,04 % p.a.



7S KfW Neubau

Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung Degressive AfA
Beispiel:
400333':“,0 * 5 Prozent pro Jahr
Inveaition Investitions- - Bauphase nach dem 30.
wossoq L0 kosten September 2023 und vor
380000 ¢ dem 1. Oktober 2029
- Wichtig:
09812 ¢  Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag. L SCAN M E




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#DuisburgNyoolLime

Unter diesem Link oder Uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:
 einen umfassenden Uberblick tiber das Projekt
» detaillierte Einblicke in die Businessidee der

Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

©) @ www.immobilienaufbaude


https://youtu.be/LzOZir3TqOY
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