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Makrolage

Immobilienaufbau

Das WALDHAUSQUARTIER liegt etwa zehn Minuten FuBweg vom S-Bahnhof Buch ent-
fernt. Von dort bringt Sie die 5-Bahn in nicht einmal einer halben Stunde ins Zentrum
Berlins - ohne Umsteigen. Uber Berlin-Gesundbrunnen erreichen Sie den Flughafen mit "
der Bahn in etwa einer Stunde. Sie fahren lieber Auto? Der Berliner Ring liegt wenige
Fahrminuten entfernt.

° S-Bahnhof Buch

L} Friedrichstrale

TESLA

Flughafen BER

FAHRTZEITEN

Berlin-Friedrichstralle
(oberes Bild: Berliner 5ta

Berlin-Hauptbahnhof / Charité

Flughafen Berlin-Brandenburg
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Schlosspark
Schlosskirche

//Schlosspark

m @Budl S Buch
£
<

=

Stadtgut

Karower Teiche

Franzgsisch
Bucher Forst Buchhalz Karour

CA R

Archaologiespielplatz Moorwiese Pankow

Rosenthal

Moorlinse n

Buch

SPORT & FREIZEIT
7. Stadtteilbibliothek

8. Schwimmbhalle

9. 5V Berlin-Buch, Tennisplatze Prenzlauer
Berg

10. Holland-Park
11. Golf Resort Berlin Pankow

12. Reitanlage

SCHULE & BILDUNG CAMPUS BERLIN-BUCH
13. Waldkindergarten Waldkind 19. Helios Klinikum
Campus Berlin-
14. Grundschule Am Sandhaus 20. Max Delbriick Center &, Buch
15. Bvangelische Schule 21. Leibniz-Forschungsinstitut
16. Hufelandschule (Sekundarschule) 22. Glasernes Labor
17. Montessori-Gemeinschaftsschule 23. BiotechPark Berlin-Buch
18. Robert-Havemann-Gymnasium 24, Akademie der Gesundheit
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Berlin-Buch: von der Krankenhausstadt zum

Hightech-Campus

Den grofiten Um- und Aufbruch seiner Geschichte erlebt
Buch an der Wende zum 20. Jahrhundert. 1898 kauft die
Stadt Berlin ausgedehnte Flachen rund um das 400-See-
len-Dorf, das damals ,Jottwede" liegt und in dem nur ab
und zu die Stettin-Bahn halt. Noch im selben Jahr kommt
es zu einem Beschluss, der die Geschicke des Orts fort-
an bestimmt: Die aus allen Nahten platzende Hauptstadt
baut in Buch dringend benctigte neue Kliniken. Die Ver-
antwortung fur dieses Projekt Ubernimmt Stadtbaurat
Hoffmann.

Ludwig Ernst Emil Hoffmann, der Berlin als Architekt ge-
pragt hat wie vor ihm wohl nur Schinkel, entwirft funf
Komplexe fur die kunftige Heilanstalt - ungefahr zeit-
gleich mit dem Virchow-Klinikum im Wedding und dem
Baerwaldbad in Kreuzberg.

1.650 %

VO!

beimsldtle Bud
biegehalie (lin

Die Bauarbeiten an den Heilstatten dauern drei Jahr-
zehnte. Parallel dazu wachst Buch, das 1920 auf eigenen
Wunsch nach Berlin-Pankow eingemeindet wird, um sa-
genhafte 1.650 Prozent: 1925 leben hier mehr als 7.000
Menschen, viele von ihnen in einer jingst fertiggestellten
Reihenhaussiedlung. Der Entwurf dafur stammt selbst-
verstandlich vom emsigen Hoffmann!

In ihrer Blutezeit entwickeln sich die Heilstatten Buch zu
einer wahren Krankenhausstadt, der groBten in Europa.
Rund 5.000 Betten fasst das Klini semble. Im Zent-
rum steht das prachtvolle Sanatorium fur Lungenpatien-
ten, das in der Weimarer Republik den Namen Waldhaus
Buch erhalt. Der Schopfer dieses architektonischen Ju-
wels, Ludwig Hoffmann, stirbt 1932. Das dunkelste Kapi-
tel der Bucher Geschichte bleibt ihm somit erspart: die
ungeheuerlichen Grausamkeiten einer vom Nationalso-
zialismus indoktrinierten Arzteschaft.

Erst in den 1960er-Jahren leben der seridose wissen-
schaftliche und auch der klinische Betrieb wieder auf.
Der Ostberliner Magistrat lasst neue Labore, OP-Sale
und Bettenhauser bauen. AuBerdem entstehen 6.000
Nohnungen. Buch wird zum bedeutendsten biomedizi-
nischen Forschungskomplex der DDR.

Die historische Bausubstanz hingegen Uberfordert das
sozialistische System. Der Verfall tragt dazu bei, dass die
Heilanstalten Ludwig Hoffmanns nach der Wiederver-
einigung in einen Dornroschenschlaf versinken

Gegenuber allerdings, gleich hinter dem ursprungli-
chen Dorfkern, siedeln sich zeitgleich biomedizinische
Forschungseinrichtungen an. Der Grundstock fur etwas
Grof3es ist gelegt: den Campus Berlin-Buch. Mit seinen
mehr als 6.500 Beschaftigten in Forschung, Wissenschaft
und Pflege gehort der Campus heute zu den bedeu-
tendsten Akteuren der Gesundheitsstadt Berlin und des
Clusters Gesundheitswirtschaft.

pus Berlin-Buch

Mehr
Wohnraum
far
Fachkrafte
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ﬁ:.kfb Leben in einem Gartendenkmal

' ¥
NACHHALTIGES — izi
NACHHAL == EffizienzHaus

Stellen Sie sich einen Morgen im Fruhling vor. Sie verlas-
sen das Haus, es duftet nach Waldboden, ein Specht klopft
und durch die Wipfel der Baume glitzert die Sonne. Genau
das erwartet Sie im WALDHAUSQUARTIER. Hier, Ostlich
des Schlossparks Buch, hat sich eine einzigartige Vege-
tation erhalten. Rund um die Gebaude gedeihen Eschen,
Ulmen und Bergahorne. Hangaufwarts stehen Eichen und
Hainbuchen. Und in der Niederung entlang der Panke hat
sich ein malerischer Erlenbruchwald entwickelt. Sie leben,
wo andere Ausflige unternehmen - in beinahe unberuhrter
Natur.

A  WALDHAUSLAB
Gewerbeflachen im Baudenkmal

B  WALDHAUSLAB
Historisches Pfortnerhaus

1 Tiefgarage

2-4 WALDHAUSQUARTIER
Haus 2: 33 Wohnungen
Haus 3: 47 Wohnungen
Haus 4: 28 Wohnungen

5 WALDHAUSQUARTIER
Haus 5: 87 Mikroapartments

Zepernicker Strale




7S KfW Neubau

Bundesministerium PROFITIERE

fiir Wohnen, Stadtentwicklung von der

und Bauwesen Neubau
AfA 2025

Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung Degressive AfA
Beispiel:
4002;;%':“,0 * 5 Prozent pro Jahr
Tveatitin Investitions- - Bauphase nach dem 30.
swoge 4R kosten September 2023 und vor
300,000 ¢ dem 1. Oktober 2029
- Wichtig:
309512 ¢ « Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag. N SCAN M E
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immobienaubrau Neubauwohnung — Waldhaus Quartier WE 4.13

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 42.000 €
mit 75,44 m?2 Kaufpreis 498.110 € inkl. Kiiche

+ —
Mieteinnahmen 1.471€ | Zins 4,5 % / 2,89% (KfW) 1.627 €
Steuerersparnis 1.035 €* | Verwaltung & Rucklagen 107 €
Tilgung 1,5 % / 1,83 (KfW) 703 €
Einnahmen 2.506 € | Ausgaben 2.437 €

69 €
monatlicher Uberschuss
*zu versteuerendes Einkommen 100T€
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498.110 €

Kaufpreis

* inkl. Bauphasenzinsen

Neubauwohnung — Waldhaus Quartier WE 4.13

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung

100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 42.000 €
mit 75,44 m? Kaufpreis 498.110 € inkl. Kiiche

669.418 €
10 Jahre 269.144 €
Laufzeit
400.274 €

A\
vHamn

177174 €~

= 13,10 % p.a.
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Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#BerlinWaldhausQuartier

Unter diesem Link oder Uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir Ilhnen:

« einen umfassenden Uberblick iber das Projekt

» detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O wwinmmobilienaufbaude



https://youtu.be/a3gbBYRkLvI
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