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oS Makrolage Baden-Wurttemberg

4 sTRASSBURG () BADEN-BADEN

BADEN-WURTTEMBERG

. l FRANKREICH

L REUTLINGEN

WD

B EUTSCHLAND

4 FRIEDRICHSHAFEN

WELTENBUMMLER UND LANDKINDER UND
STADTLIEBHABER NATURFREUNDE

= C

KONSTANZ, BODENSEE NATURPARK OBERE DONAU
CA. 70 KM, CA. 50 MIN. DONAUTALBAHN, CA. 60 MIN.

FREIBURG KONSTANZ
CA. 70 KM, CA. 60 MIN. BODENSEE, CA. 60 MIN.

ZURICH TRIBERGER WASSERFALLE
CA. 90 KM, CA. 72 MIN. SCHWARZWALDBAHN, CA. 60 MIN.

LORRACH TITISEE-NEUSTADT
CA. 99 KM, CA. 90 MIN. HOLLENTALBAHN, CA. 60 MIN.

STRASSBURG SCHLUCHSEE
CA. 120 KM, CA. 93 MIN. HOLLENTALBAHN UND DREISEENBAHN,

CA. 90 MIN.
STUTTGART
CA.130 KM, CA. 72 MIN. FELDBERG
HOLLENTALBAHN, CA. 90 MIN.
BADEN-BADEN
CA. 138 KM, CA. 120 MIN. WUTACHSCHLUCHT
WUTACHTALBAHN, CA. 105 MIN.

Donaueschingen liegt im Suden des Schwarzwalds und verbindet Tradition, Natur und
Innovation. Als eine der beliebtesten Tourismusregionen Deutschlands verfugt der
Schwarzwald Uber idyllische Landschaften, Wander- und Wintersport-maoglichkeiten
sowie viele kulturelle Angebote.

Der Schwarzwald ist aber nicht nur ein Tourismusmagnet, sondern auch ein bedeutender
Wirtschafts- und Forschungsstandort mit starken Branchen wie Maschinenbau,
Umwelttechnologien und Medizintechnik.

Donaueschingen profitiert von dieser zentralen Lage inmitten einer Region mit rund 1,7
Millionen Einwohnern und ist ein attraktiver Ort zum Leben, Arbeiten und Erholen.
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SCHWARZWALD-HIGHLIGHTS

i & =g

Etwa 1,7 Millionen Traditionelle und Zahlreiche Hochschulen
Einwohner rmoderne Branchen wie und Berufsakademien;
vielfaltige Bildungsan-
gebote in den Bereichen
Technik, Wirtschaft und
Gesundheit

Forstwirtschaft,
Holzverarbeitung,
Uhrenindustrie,
Urnwelt- und Energietechnik,
IT und Digitalwirtschaft

i e a

Jahrlich etwa Nationalpark Uber 23.000 km
34,8 Millionen Schwarzwald und Wanderwege, zahlreiche
Ubernachtungen; weitere eindrucksvolle Mountainbikestrecken;
beliebte Ziele: Titisee, Naturparks Freizeitparks, Thermal-
die Triberger Wasserfalle bader und kulturelle
und der Feldberg Weranstaltungen

2

Forschungs-
einrichtungen wie

das Fraunhofer-Institut;

Technologiezentren in
Karlsruhe und Freiburg

Por

Wintersportzentren
wie Feldberg und
Hinterzarten

KENDRIOMN
GMBH
WILLINGEN-SCHWENNINGEN

8420

MID. ELIRG LUMEATE

& 1400

MITARBETER

UNIVERSITAT
KONSTANZ

KOMSTANZ

g 2169

MIC: ELIRG UMEATE

& 2.050

MITARBETER

THYSSENKRUPP
GERLACH GMBH
ROTTWEIL

g 35041

MIC: ELIRG UMEATZ

&8 650

MITARBETER

IMS GEAR
SE & CO. KGAA
DOMAUESCHINGEN

@59
&8 3,160

ITARBEITER WELTWET

DONAUESCHINGEN

Standortfaktoren und Arbeitgeber

SCHWARZWALDER
BOTE
OBERNDORF

&% 1000

MITARBEITER

FURSTLICH
FURSTENBERGISCHE
BRAUERE|I GMBH &
CO. KG

CONALESCHINGEN

e 514

ITARBEITER WELTWEIT

AESCULAP AG
TUTTLINGEN

g 2298

MR EURO UMSATZ

&2 3400

MITARBEITER

Lt:!xus Golfhotel
Oschberghof
der ALDI-

Briderin
nur 5 Min
Entfernung!
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EIN NEUES
QUARTIER

Neuk-Wolterdinger-Strafe

ANDRE NOEL

PARK

e EINKAUFEN @ BAHNHOF @ BLAUES RATHAUS @ SCHWIMMBAD

SCHLOSS !
BUS MUSIKANTENBRUNNEN °
' @ DONAUESCHINGEN RICHTUNG INNENSTADT
. DONAUQUELLE
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o Ehemaliges Kasernengeldnde ~ *"700 """

Hindenburgring 1515 a

Denkmal

42 Wohneinheiten

1,5- bis 3-Zimmer-Wohnungen

36 m? bis B8 m*

63 Stellplatze (22 oberirdisch, 41 in der Quartierstiefgarage)

Je frither der
Projekteinstieg
desto

Hindenburgring 17

MNeubau

31 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten

2- bis 3-Zimmer-Wohnungen

51 m? bis 20 mé

&7 Stellplatze (17 oberirdischl 50 in der Quartierstiefgarage)

gunstigere ANDRE NOEL PLATZ
Kaufpreise

Hindenburgring 1319 a

Denkmal

42 Wohneinheiten

1,5- bis 3-Zimmer-Wohnungen

29 m* bis 88 m#

63 Stellplatze (16 oberirdisch, 47 In der Quartierstiefgarage)

AUSGANG
TIEFGARAGH

= =

G
| LD DL

|

ELLLIED I

o«
& chAARQgE FriedhofstraBe 15a
) MNeubau

23 Wohneinheiten

2- bis 3-Zimmer-Wohnungen
55 m?* bis 78 m?
23 Stellplatze (12 oberirdisch, 11 In der Quartierstiefgarage)

Friedhofstrae 15 b

Denkmal

10 Wohneinheiten

2- bis 5-Zimmer-Wohnungen

50 m# bis 135 m?

15 Stellplatze (7 cberirdisch, 8 In der Quartierstiefgarage)

I Hindenburgring Hindenburgring




Nahegelegene

Schuleistim
Bau weit
fortgeschritten
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oo Neue Schule in Donaueschingen

So wird die Realschule am Buchberg einmal aussehen: oben das zweistockige
Realschulgebaude, vorne rechts die Dreifeld-Sporthalle. Foto: aslh sander. hofrichter architekten




\f‘; DBA Deutsche
Bauwert

Projektreferenzen: Deutsche Bauwert -

Immobilienaufbau

MONTABAUR [ R R e e I P T PR TR TP E

CARRE 4 YORCKHOF
() 4 Gebiude Y 9 Gebiiude
B3 102 Wohnungen Hessen Ed a2 Wohnungen
2018 — 2020 BAD KREUZNACH il 2011 — 2012 LAHR
HEIZWERK
HUMPERDINCIK PARK STADTPARK VILLEN
1 Gebéud 10 Gebaude
ﬁ dude ‘@' ebau {2} 8 Gebzude
EJ 34 Wohnungen E 200 Wohnungen Rheinland-Pfalz B3 160 Wohnungen
2017 — 2019 2024 — 2026 P 2022 — 2024
VILLEN MONTABAUR CARLSGARTEN
. ALTENBERG PARK
E;r 5 Gebaude g 4 Gebéiude ) 10 Gobiude
142 Woh 120 Woh
- onnungen onnungen B3 119 Wohnungen, 1 Gewerbeginheit
@l 2016 — 2018 e 20162018
2019 — 2024
ANHEUSER HOFE
LANGENHARD VILLEN
1 5 Gebaude
. 2 5 Gebaude
B3 201 Wohnungen Baden-Wiirttemberg
Ed o2 Wohnungen
] 2014 — 2016
TRIER ff 0 2021 - 2023
VILLINGEN-SCHWENNINGEN
BOBINET DUO @5&b5u‘je QUARTIERSPLATZ
a VON RICHTHOFEN PARK Q‘d—ﬁebﬁude
ﬁ 2 EETEriE B3 187 Wohnungen .9 B3 Woh
Ed 90 Wohnungen 2011— 2013 1Y 15 Gebiude o 133 Wohnungen
fill 2017 - 2019 B3 ass Wohnungen, 15 Gewerbeeinheiten =20
L O OO I — AT
PARC CASTELNAU q WOHNEN AM HOHBERGSEE
4 P
R 3 Gebsude 1 7 Gebaude

E3 151 Wohnungen
2015 — 2017

E3 203 Wohnungen
2009 — 2012




oS Projektreferenz: Villingen-Schwenningen




A ) Anzahl 1,5-Zimmer-Wohnungen 10
mmobiienaubau G FUNCFISSE

Anzahl 2-Zimmer-Wohnungen 14
Anzahl 3-Zimmer-Wohnungen 18

1,5-Zimmer-Wohnung | WE 1.03 | 45,85 m>

2-Zimmer-Wohnung | WE 1.22 | 52,95 m? 3-Zimmer-Wohnung |WE 1.30 | 87,29 m?
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immobiienaubau - Denkmalwohnung saniert — Donaueschingen WE 1.41

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 26.000 €
mit 56,51 m?2 Kaufpreis 357.050 € inkl. Kiiche und Stellplatze

+ —
Mieteinnahmen 919€ [ Zins4,5% /2,89 % «rw) 1.134 €
Steuerersparnis 1.043 €* | Verwaltung & Rucklagen 112€

Tilgung 2 %/ 2,33 % (krw) 672€
Einnahmen 1.962 € | Ausgaben 1.918 €

44 €
* inkl. zvE 90TE monatliches PLUS
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357.050 €

Kaufpreis

* inkl. Bauphasenzinsen

Denkmalwohnung saniert — Donaueschingen WE 1.41

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 26.000 €
mit 56,51 m? Kaufpreis 357.050 € inkl. Kiiche und Stellplatze

479.845 €
10 Jahre 215.080 €
Laufzeit
264.765 €

A\
vHamn

178.534 € *

=19,41% p.a.
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Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
84 Denkmalwohnungen in Donaueschingen

-

26.06.2025 18:30 bis 19:30

In dieser exklusiven Objektvorstellung prasentieren Innen wir Ihnen einen
umfassenden Projektdberblick und geben Ihnen tiefe Einblicke in die
Businessidee der Immobilie.

Registrieren Sie sich vorab flr das Zoom-Webinar:

Sie erhalten anschlieRend eine Bestdtigung per E-Mail,
in der Sie die Einwahldaten ab 18:15 Uhr finden.

Das Mikrofon und die Kamera sind deaktiviert. Sie haben jederzeit
die Moglichkeit mit uns zu chatten und Fragen zu stellen. Nur die
Mitarbeiter von Immobilienauflbau sehen Ihren Anmeldenamen.

Wir freuen uns Sie ab 18:30 Uhr im Zoom-Webinar
persénlich zu begrufRen.

O wwinmmobilienaufbaude


https://us06web.zoom.us/webinar/register/WN_5OQiupUdT0aeXgsPsaTS6g
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