
84 Denkmalwohnungen in Donaueschingen

100% Empfehlungen

#DonaueschingenDenkmalH1

Denkmal 
AfA

Quartiers-
entwicklung

https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/


Business Idee:
Hohe Abschreibungen durch das Investieren in ein 
Denkmal in Baden-Württemberg generieren inkl. 
zusätzlicher Wertsteigerung durch die frühzeitige 
Investition zu günstigeren qm-Preisen in die geplante 
umfangreiche Quartiersentwicklung.

#DonaueschingenDenkmalH1
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Donaueschingen
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Donaueschingen liegt im Süden des Schwarzwalds und verbindet Tradition, Natur und 
Innovation. Als eine der beliebtesten Tourismusregionen Deutschlands verfügt der 
Schwarzwald über idyllische Landschaften, Wander- und Wintersport-möglichkeiten 
sowie viele kulturelle Angebote.

Der Schwarzwald ist aber nicht nur ein Tourismusmagnet, sondern auch ein bedeutender 
Wirtschafts- und Forschungsstandort mit starken Branchen wie Maschinenbau, 
Umwelttechnologien und Medizintechnik. 
Donaueschingen profitiert von dieser zentralen Lage inmitten einer Region mit rund 1,7 
Millionen Einwohnern und ist ein attraktiver Ort zum Leben, Arbeiten und Erholen.

Makrolage Baden-Württemberg



Standortfaktoren und Arbeitgeber

Luxus Golfhotel 
Öschberghof 

der ALDI-
Brüder in 
nur 5 Min 

Entfernung!















Ehemaliges Kasernengelände

Je früher der 
Projekteinstieg 

desto 
günstigere 
Kaufpreise



Bautenstand Februar 2025

Nahegelegene 
Schule ist im 

Bau weit 
fortgeschritten



Bautenstand April 2025



Neue Schule in Donaueschingen



Projektreferenzen: Deutsche Bauwert



Projektreferenz: Villingen-Schwenningen

1 2 3

Mai 20242020



Grundrisse Anzahl 1,5-Zimmer-Wohnungen 10

Anzahl 2-Zimmer-Wohnungen 14

Anzahl 3-Zimmer-Wohnungen 18

1,5-Zimmer-Wohnung | WE 1.03 | 45,85 m² 3-Zimmer-Wohnung | WE 1.30 |  87,29 m²2-Zimmer-Wohnung | WE 1.22 | 52,95  m²



Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 26.000 €
mit 56,51 m2 Kaufpreis 357.050 € inkl. Küche und Stellplätze

44 € 
monatliches PLUS

Mieteinnahmen 919 € Zins 4,5 % / 2,89 % (KFW) 1.134 €

Steuerersparnis 1.043 €* Verwaltung & Rücklagen 112 €

Tilgung 2 % / 2,33 % (KFW) 672 €

Einnahmen 1.962 € Ausgaben 1.918 €

Denkmalwohnung saniert – Donaueschingen WE 1.41 

* inkl. zvE 90T€



178.534 € *
= 19,41 % p.a.  

357.050 €
Kaufpreis

479.845 € 

264.765 €

10 Jahre

Laufzeit

215.080 €

* inkl. Bauphasenzinsen

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 26.000 €
mit 56,51 m2 Kaufpreis 357.050 € inkl. Küche und Stellplätze

Denkmalwohnung saniert – Donaueschingen WE 1.41 



www.immobilienaufbau.de

Objektvorstellung
84 Denkmalwohnungen in Donaueschingen

In dieser exklusiven Objektvorstellung präsentieren Ihnen wir Ihnen einen
umfassenden Projektüberblick und geben Ihnen tiefe Einblicke in die 
Businessidee der Immobilie.

Registrieren Sie sich vorab für das Zoom-Webinar:

ZUR REGISTRIERUNG
Sie erhalten anschließend eine Bestätigung per E-Mail,
in der Sie die Einwahldaten ab 18:15 Uhr finden.

Das Mikrofon und die Kamera sind deaktiviert. Sie haben jederzeit 
die Möglichkeit mit uns zu chatten und Fragen zu stellen. Nur die 
Mitarbeiter von Immobilienaufbau sehen Ihren Anmeldenamen.

Wir freuen uns Sie ab 18:30 Uhr im Zoom-Webinar
persönlich zu begrüßen.

26.06.2025 18:30 bis 19:30

https://us06web.zoom.us/webinar/register/WN_5OQiupUdT0aeXgsPsaTS6g
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