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AN Wirtschaftsstandort Kassel

HNA

Beschreibung des Wirtschaftsstandorts

Wirtschaftsstandort Kassel - ein exzellenter Investitionsstandort

Der Rohbau steht: Neue Sparkassen-
Zentrale in Kassel setzt Akzent im
Stadtbild

Der nordhessische Wirtschaftsraum mit seinem Oberzentrum Kassel ist ein
exzellenter Investitionsstandort. Er verfugt Gber hervorragende
Wirtschaftsinstitutionen und eine gute ausgebaute Infrastruktur. Bedingt
durch die geografische Lage ist Kassel idealer Standort flir Handel, Logistik,

Dienstleistung und Industrie.

Vor allem die Kooperation von Wissenschaft und Wirtschaft hat in Kassel eine
lange Tradition. Gemeinsame Forschungseinrichtungen, z. B. das IEE-Institut
der Fraunhofer Gesellschaft oder das Forschungszentrum flr Nanostruktur
CINSaT sowie die Ideenschmiede flr Start-Ups, der Science-Park, sind nur

einige Belege dafr.

Erfolgsfaktoren der Zukunft Aus vielen Perspektiven setzt der Neubau der Kasseler Sparkassen-Zentrale einen Akzent im Stadtbild. © Fischer, Andreas
Mit Uber 25.000 Studenten ist Kassel heute eine der bedeutendsten

Universitatsstadte in Deutschland. Innovative Hochschulen und Auf der GroBbaustelle der neuen Sparkassen-Zentrale in Kassel oberhalb
des Konigsplatzes wurde Richtfest gefeiert. Bis Ende 2024 soll der 52-

Forschungseinrichtungen bieten hochqualifizierte Fachkrafte. Im Schnittpunkt Millionen-Euro-Bau fertig werden,

der wichtigsten Hauptverkehrsadern fihren kurze Weg zu Kunden und
Kassel - Die Rohbauarbeiten fiir die neue Kasseler Sparkassen-Zentrale
sind abgeschlossen, am Donnerstag wurde an der GroBbaustelle oberhalb
des Konigsplatzes Richtfest gefeiert. Seit dem Abriss des Altbaus ab
Lebensqualitat. Sommer 2021 erhebt sich nun an gleicher Stelle die Silhouette des

. . kiinftigen ,,S-Finanz-Campus*, der mit teilweise acht Obergeschossen
My BUSIneSS Locatlon bereits heute Akzente im Stadtbild setzt.

Markten. Wir setzen auf die Erfolgsfaktoren, die die Wirtschaftsregion Kassel

der Zukunft auszeichnen: Zentralitat, Infrastruktur, Innovation, Forschung und
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VON BASTIAN LUDWIG

Kassel — Es ist das derzeit
grofte Wohnbauprojekt in
der Stadt: Auf dem ehemali-
gen RKH- und Jagerkasernen-
gelande in Wehlheiden will
die Kasseler Newspace AG
520 Mietwohnungen bauen —
120 davon sind Teil einer
Wohnanlage fur Betreutes
Wohnen. Im nachsten Jahr
will der Investor mit dem Bau
beginnen, Anfang 2025 sol-
len die ersten Wohnungen
bezogen werden konnen.
Eine jahrelange Hangepar-
tie scheint ein Ende zu ha-
ben. Nachdem im Dezember
2016 die Bahntochter Regio-
nalverkehr Kurhessen (RKH)
aufgelost wurde, trat mit der
Immovation AG zunachst ein
Kaufer des 43000 Quadrat-
meter (sechs FuRballfelder)
grofen Areals auf den Plan,
der sein Wohnungsbauvorha-
ben aber jahrelang nicht um-
setzte. Mittlerweile hat die
Newspace AG das Grund-
stick an der Bosestrale er-
worben und ein GroRteil der
Bestandsgebiaude abgerissen.
JInsgesamt werden wir fiunf

s

I hof des Woh
hier einziehen.

Neubauten errichten, fir drei
haben wir bereits die Bauan-
trage eingereicht®, sagt Mi-
chael Kopeinigg, Vorstands-
vorsitzender der Newspace
AG. Sollten die Baugenehmi-
gungen dieses Jahr erteilt
werden, werde Ende 2022/
Anfang 2023 mit dem Bau be-
gonnen.

In vier Baukorpern, die ma-
ximal finfgeschossig sind,
sollen 400 Wohnungen ent-
stehen. Die Halfte ist als Ein-
und Zwei-Zimmer-Wohnun-
gen geplant, die andere Half

120 altere Menschen sollen

te bietet bis zu vier Zimmer
plus Kiche und Bad. Die Gro-
Ren reichen von 40 bis 120
Quadratmeter. In den Innen-
hofen sollen unter anderem
Spielplatze entstehen.

Im mittleren Gebaude soll
eine Einrichtung far senio-
rengerechtes Wohnen mit
120 Wohnungen gebaut wer-
den. Zu deren Konzept geho-
ren ein Pflegedienst sowie Ta-
gespflege mit Gastronomie-
angebot. Zudem sollen 24
Wohnplatze far Menschen
mit Demenz eingerichtet

So soll es aussehen: Das neue Quartier — hier aus Blickrichtung BosestraBe — wird aus fanf Neubauten bestehen, die hintereinander liegen.

Pressestimmen und ICE-Drehkreuz

LLUSTRATIONEN: NEWSPACE AG

NEUGESTALTUNG RKH-GELANDE

jn_a,

FIEER

werden. ,Gesprache mit e
nem renommierten Betrei
ber fur diese Einrichtung sind
bereits abgeschlossen®, so Ko-
peinigg. Namen wollte er
noch nicht nennen.

Die Neubauten sollen alle
dem Energiestandard KfW
40 EE* entsprechen. Um
Nachhaltigkeitsziele zu errei-
chen, solle das Quartier eine
Zertifzierung durch die
Deutsche Gesellschaft far
Nachhaltiges Bauen erhalten,
sagt Kopeinigg. Neben den
Neubauten gibt es noch zwei

Bestandsgebaude. In dem
groferen Bau sollen weitere
Wohnungen entstehen. Der
Umfang ist aber noch unklar.
In dem angrenzenden denk-
malgeschatzten Backsteinge-
baude wird eine Kita einzie-
hen. Dies ist bereits mit der
Stadt vereinbart.

In einer Tiefgarage werden
400 Auto-Stellplatzen, mehr
als 1100 Stellplatze fur Fahr-
rader und Abstellmoglichkei-
ten fir aber 50 Lastenrader
geschaffen. Zudem soll Car-

sharing angeboten werden.

Schnellfahrstrecken im Netz

der Deutschen Bahn

Tempo 200+ zwischen grofRen
Stidten

Hamburg

Berlin
Hannover

Gottingen
Koin Kassel ({ Leipzig
Diiren
Fulda
Bamberg
Frankfurt
Mannheim Wilidueg Niirnberg
Stuttgart
Baden-Baden Ingolstadt
Augsburg
Wendlingen
Offenburg Ulm

Miinchen

Deutsche Bahn AG, 03/2023
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it Mikrolage und Quartiersentwicklung

Quartiersentwicklung mit tber 500
Neubauwohnungen in 5 Baukorpern
exklusive Lage im Stden von Kassel
gelegen auf einem Sonnenplateau

Kita, Schule und Einkaufsmoglichkeiten vor Ort
sehr gute Anbindung an den 6ffentl. Nahverkehr
direkte Anbindung an den Park Schonfeld

Kultur und Sportveranstaltungen in der
Eissporthalle Kassel
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SEWRY PARK SCHONFELD d
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frens HOhere Steuervorteile bei Wohnungsneubau BESCHLOSSEN!

* Bundesministerium
&> N flir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen PROFITIERE
von der
Neubau
AfA 2024

Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro
Wert der Investitions-

* 5 Prozent pro Jahr

Investition
woooee  100000€ kosten
s 000 €
360.000 € Lans
342.950 €

340.000 €

it - SCAN ME

300.000 €

Quelle: BMWSB



‘rommanes Neubau Kassel: Beispielgrundrisse

WOHNUNG 117

1. OBERGESCHOSS
2-ZIMMER-WOHNUNG
BARRIEREFREI

O

.

‘Wetnfachan Gebdudadbersicht
1. Abstellraum 210 m2
2. Bad 5,63 m2
3. Wohnen/Kochen 25,45 m?2
4. Zimmer 14,03 m?
5. Loggia (50%) 4,19 m2
Gesamt 51,40 m? i(_n

WOHNUNG 0.03 WOHNUNG 1.05

ERDGESCHOSS 4-ZIMMER-WOHNUNG
3-ZIMMER-WOHNUNG BARRIEREFREI

BARRIEREFREI

o
o |

-
,

\

Wohrlchen Catsduceutcerschl Wohrnlchen Gebaucetreraxct!
1. Flur 14,81 m? 1. Flur 6,90 m?
2. Absteliraum 370 m? 2. Bad 6,30 m?
3. Bad 512 m? 3. wWC 3,00 m? [
4. Wohnen/Kochen 2945 m? 4. Abstellraum 296 m?
5. Zimmer 2 14,53 m? | crogsscwoss | 5. Wohnen/Kochen 3917 m?
6. Zimmer 1 1,36 m? 6. Zimmer 1 15,51 m?
7. Terrasse (50%) 275m? — 7. Zimmer 2 13,64 m? e
" 8. Zimmer 3 15,73 m?
Gesamt 81,72m 9. Loggia (50%) 379 m?

Gesamt 107,00 m?



fromanes Kassel Hyggl BKI — Neubau

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung — WE 0.05
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 25.000 € inkl. Deal

mit 94,29 m? Kaufpreis 496.222 € inkl. Stellplatz

=

Der Verkaufer
tibernimmt 3% der

Grunderwerbsteuer*

Mieteinnahmen 1.263 € | Zins 4,5 % / 3,04 % (KfW) 1.656 €
Steuerersparnis 792 € | Verwaltung/ Ricklage 100 €

Tilgung 1,25 % / 1,85 % (KfwW) 615 €
Einnahmen 2.055 € | Ausgaben 2.371€

316 €

monatlicher Investitionsbetrag



fromanes Kassel Hyggl BKI — Neubau

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung — WE 0.05
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 25.000 € inkl. Deal
mit 94,29 m? Kaufpreis 496.222 € inkl. Stellplatz

666.881 €
496.222 € 10 Jahre 258.086 €
Kaufpreis Laufzeit
408.795 €

* inkl. Bauzeitzinsen

A\
Jamn

174.874 €~

=19,69 % p.a.



oo Kassel Hyggl — Neubau

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung — WE 0.05
90 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 74.500 € inkl. Deal
mit 94,29 m? Kaufpreis 496.222 € inkl. Stellplatz

+

Mieteinnahmen 1.263 € | Zins 4,4 % / 3,04 % (KfW) 1.447 €
Steuerersparnis 734 € | Verwaltung/ Ricklage 100 €

Tilgung 1,25 % / 1,85 % (KfW) 560 €
Einnahmen 1.997 € | Ausgaben 2.107 €

110 €

monatlicher Investitionsbetrag



