
74 Neubauwohnungen in Leipzig am Volkspark

100% Empfehlungen

#LeipzigDieskaustrasse

KfW-
Förderung

Inkl. 
Sonder-
AfA 5% 

Neubau

https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/


Business Idee:
Ökologischer Neubau mit renditeträchtiger 
KfW-Förderung sowie sonder-AfA und kurzer 
Bauzeit für eine alternde Gesellschaft, die 
selbstbestimmt 

wohnen möchte

#LeipzigDieskaustrasse



Demografie: Überalterung der Gesellschaft



Quelle: Pixabay 

Leipzig



Quelle: Pixabay 

Leipzig



Mikrolage • Leipzig ist mit über 600.000 Einwohnern 
Deutschlands schnellst wachsende Stadt

• Pulsierender Standort mit 40.000 Studierenden 
und Kulturhochburg

• European City of the Year 2019

• Zentrum Leipzig:
• 25 Minuten mit dem Auto zum HBF
• 30 Minuten mit dem Rad zum HBF

Unmittelbar 
am 

Volkspark 
Kleinzsch-

ocher

König Albert Residenz

Eutritzscher Straße

Edlichstraße

Parc Du Soleil

Eisenbahnstrasse

Leopoldstraße
Klangberg

Dieskaustraße
Dankwartstraße



Presse & Referenzobjekt

REFERENZ-
OBJEKT

Referenzprojekt von WINCON Immobilien:
• Alle Wohnungen erfolgreich verkauft
• Fertigstellung im Dezember 2024
• Vermietung hat bereits mit großer Nachfrage 

begonnen und deutliche Überzeichnung bei 
Mietverträgen. 

• Die neuen Mieter haben Mietverträge 
unterzeichnet, ohne die Wohnungen vorab 
gesehen zu haben!



Fotos vom Referenzobjekt: 
Dankwartstrasse



Fotos vom Referenzobjekt: 
Dankwartstrasse









Beispielgrundriss & Objektvideo



KfW Neubau – degressive AfA
PROFITIERE 
von der 5% 

Neubau-
Sonder AfA 

2024



Zusätzlich: 4 x 5% Sonder-AfA nach §7b 
EStG

Quelle: https://www.steuerverbund.de/steuertipps/einzelansicht/sonderabschreibung-mietwohnungsbau-7b-estg



KfW Förderung inkl. Zuschuss



Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE65 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.000 €
mit 53,40 m2 Kaufpreis 354.750 € inkl. Küche

13 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 844 € Zins 4,3 % / 2,76 % (KFW) 1.060 €

Steuerersparnis 802 € Verwaltung & Rücklagen 80 €

Tilgung 1,5 % / 1,95 % (KFW) 519 €

Einnahmen 1.646 € Ausgaben 1.659 €

Jahr 1-4 inkl. Sonder-AfA

Leipzig – ServiceWOHNEN – am Volkspark



353 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 895 € Zins 4,3 % / 2,76 % (KFW) 1.001 €

Steuerersparnis 413 € Verwaltung & Rücklagen 83 €

Tilgung 1,5 % / 1,95 % (KFW) 577 €

Einnahmen 1.308 € Ausgaben 1.661 €

Ab dem 5. Jahr

Leipzig – ServiceWOHNEN – am Volkspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE65 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.000 €
mit 53,40 m2 Kaufpreis 354.750 € inkl. Küche



133.995 € *
= 14,91 % p.a.  

354.750 €
Kaufpreis

476.754 € 

282.517 €

10 Jahre

Laufzeit

194.237 €

* inkl. Bauzeitzinsen

Leipzig – ServiceWOHNEN – am Volkspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE65 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.000 €
mit 53,40 m2 Kaufpreis 354.750 € inkl. Küche



145 € 
monatlicher Überschuss

Mieteinnahmen 844 € Zins 4,1 % / 2,76 % (KFW) 907 €

Steuerersparnis 760 € Verwaltung & Rücklagen 80 €

Tilgung 1,5 % / 1,95 % (KFW) 472 €

Einnahmen 1.604 € Ausgaben 1.459 €

Leipzig – ServiceWOHNEN – am Volkspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE65 
90 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 63.000 €
mit 53,40 m2 Kaufpreis 354.750 € inkl. Küche

Jahr 1-4 inkl. Sonder-AfA



202 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 895 € Zins 4,1 % / 2,76 % (KFW) 857 €

Steuerersparnis 365 € Verwaltung & Rücklagen 83 €

Tilgung 1,5 % / 1,95 % (KFW) 522 €

Einnahmen 1.260 € Ausgaben 1.462 €

Leipzig – ServiceWOHNEN – am Volkspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE65 
90 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 63.000 €
mit 53,40 m2 Kaufpreis 354.750 € inkl. Küche

Ab dem 5. Jahr



Ein Bild, das Muster, 
nähen, 
Kreuzworträtsel, Pixel 
enthält.

Automatisch 
generierte 
Beschreibung

https://us06web.zoom.us/webinar/register/2817326408505/WN_3Lp_oT7fR4KEyOO3EQhCBQ
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