
81 Top Bestandswohnungen in Lübeck

100% Empfehlungen

#LübeckDreemasterIII

Bereits zwei 
Vorprojekte 

sowie 125 WE 
im Dreemaster 

erfolgreich 
vermittelt!

UPDATE 
Lübeck #3

https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/


Business Idee:
Sehr gutes Erstinvestment bei planbarer 
Wertentwicklung durch eingepreiste 
Sanierung des Gemeinschaftseigentums, 
gutem Mietentwicklungspotential und 
Absicherung durch das bewährte 
Mietpoolkonzept.

#LübeckDreemaster
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Ostseebad Travemünde



Makrolage: Das Tor zur Ostsee in Pendlernähe zu 
Hamburg

Hamburg

München

Stuttgart

Köln

Hannover

LÜBECK

• 223.156 Einwohner in der Hansestadt Lübeck
• 170.000 Beschäftigte mit 130.000 täglichen 

Pendlerbewegungen
• 13.000 Studierende
• Rekorde bei Übernachtungen: 2,27 Mio. Gäste in 2024
• UNESCO-Welterbe: Mittelalterliche Altstadt
• Weltberühmtes Holstentor und Lübecker Marzipan
• „Sieben Türme" (Gotische Hauptkirchen)
• Lübeck ist Königin der Hanse und heutzutage eines 

von vier Oberzentren Schleswig-Holsteins

Berlin 212,958

2013 2024

Veränderung

4,79 %

Einwohnerzahl Lübeck

223.156



Lübeck mit guter Verkehrsanbindung in die 
Metropolregion

Ort
Luftlinie

(km)
Fahrtzeit

(Min.)
Fahrtzeit

(Min.)

Travemünde Strand 17 25 40

Hamburg Zentrum 57 62 45

Schwerin Zentrum 54 67 68

Luftlinie
(km)

Fahrtzeit
(Min.)

Fahrtzeit
(Min.) Ort

51 52 60 Wismar Zentrum

63 82 69 Kiel Zentrum

96 79 115 Rostock Zentrum

Flensburg

BerlinBremen

Lübeck

Hamburg

Kiel

Schwerin

Rostock

Q uell e:  data wra pper



Starker Wirtschaftsstandort Lübeck: Firmen und 
Mitarbeiteranzahl

Drägerwerke AG & Co

6.600

Medizin- und Sicherheitstechnik

Bockholdt GmbH & 

Co. KG

4.750

Reinigung 
Universitätklinikum
Schleswig-Holstein

4.800

Gesundheit BAADER-Group

500

Maschinenbau

Oldendorff Carriers GmbH & 
Co. KG

680

Reederei

Konditorei Junge GmbH & 
Co. KG

1.000

Gastronomie

Sparkasse zu Lübeck AG

450

Finanzwesen

H. & J. Brüggen KG

1.045

Lebensmittelindustrie

Stadtwerke Lübeck Gruppe GmbH

645

Dienstleistung

Sana Kliniken Lübeck 
GmbH

900

Gesundheit

J.G. Niederegger GmbH & Co. KG

700

Lebensmittelindustrie

Lübecker Hafen-
Gesellschaft mbh

700

Logistik

Gabler Maschinenbau GmbH

250

Rüstungsindustrie

Schwartauer Werke GmbH & Co KG

800

Lebensmittelindustrie



Presse (1/2)



Presse (2/2)



Mikrolage und bereits vermittelte Projekte!

125 Wohnungen 
bereits verkauft:
Lübeck #1 & #2
Bülowstr. 41-51
Hardenbergpfad 1-5
Marliring 44–48
Bülowstr. 32–36
Nettelbeckstr. 1–5

81 Wohnungen
Lübeck#3:
Marliring 26–28
Lauerhofstr. 39–43
Schenkendorfstr. 2–8

90 Wohnungen
bereits verkauft: 
Margarethenstr. 41-49
Hanseplatz 5&7 
Hansering 5&7

136 Wohnungen
bereits verkauft: 
Ziegelstraße 43-75

100% verkauft!

100% verkauft!
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Mikrolage im Detail!

UPDATE 
Lübeck #3



Virtueller 3D-Rundgang: 
Musterwohnung Bülowstr. 49

Unsere Musterwohnung in Lübeck

Klicken Sie auf den Link oder 
scannen Sie mit Ihrem Smartphone 
den QR-Code, um den 3D-Rundgang 

zu starten.

https://my.matterport.com/show/?m=N32xsohiEeC

Ein Bild, das Screenshot, Text, Grafiksoftware, Multimedia-Software enthält.

Automatisch generierte Beschreibung

Muster-
wohnung

https://my.matterport.com/show/?m=N32xsohiEeC
https://my.matterport.com/show/?m=N32xsohiEeC
https://my.matterport.com/show/?m=N32xsohiEeC
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Marliring 26–28
Lauerhofstr. 39–43

Schenkendorfstr. 2–8

Lübeck 
#3



Lübeck 
#3



Lübeck 
#3



Lübeck 3: WEG Modernisierung eingepreist!

„Bestandswohnungen kosten in Lübeck im Median 3.310 Euro pro 
Quadratmeter. Neubauwohnungen verzeichnen einen aktuellen 
Preis von 7.210 Euro pro Quadratmeter und sind damit mehr als 
doppelt so teuer.“

Lübeck 
#3



PAUL Tech optimiert die Energieeffizienz

A+

A
B

C
D E F G H

* perspektivisch kalkuliert,  sobald Austausch aller Heizungsanlagen     erfolgt, 

Modernisierungsmaßnahmen umgesetzt und Technologie PAUL Performance im 

Einsatz

Dank KI ∅ 20 % 
Energiebedarf einsparen*

Ziel: 
• Energieverbrauch senken und CO2-Ausstoß reduzieren
• Gebäude-Energieeffizienzklasse und ESG-Rating verbessern

Vorgehen:
• PAUL Performance wird in bestehende Heizungstechnik integriert und sorgt 

im Zusammenspiel aus Hardware und KI dafür, dass Heizungs- und 
Warmwasseranlage immer im optimalen Betriebsfenster laufen. 

• KI wertet Sensordaten aus und steuert automatisiert die Heizungsventile



Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 13.500 €
mit 45,73 m2 Kaufpreis 155.300 € 

285 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 444 € Zins 4,5 % 549 €

Steuerersparnis 131 € Verwaltung & Rücklagen 103 €

Tilgung 1,35 % 208 €

Einnahmen 575 € Ausgaben 860 €

Bestandswohnung Altbestand – WE 3.42 Lübeck Dreemaster  

∅ 
Aufwand 
10 Jahre



32.126 € 
= 7,8 % p.a.  

155.300 €
Kaufpreis

208.710 € 

128.884 €

10 Jahre

Laufzeit

79.826 €

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 13.500 €
mit 45,73 m2 Kaufpreis 155.300 € 

Bestandswohnung Altbestand – WE 3.42 Lübeck Dreemaster 
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