A #HLUbeckDreemasterlll

Immobilienaufbau

Bereits zwei

Vorprojekte

sowie 125 WE
im Dreemaster

Libeck #3 ool oo Sl T N i erfolgreich

¥ PN " SN e S Lt S st S vermittelt!

i,

v 4 ‘/ o
T A
SN

100% EMPFEHLUNGEN : ‘ /
— 81 Top Bestandswohnungen in Liibeck

DREEMASTER

LUBECKAINDIVIDUALISTS

A



https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/

.. #LubeckDreemaster
Immobilienaufbau







D 24 A
s I8 & VR
. g":‘"" b
| ﬁ’!ia&m\\. AT
!

pal, < '\‘
O

QI
WA )

§ AN




mmobiienaubas QO Sts@Ebad Travemunde

~

=3 .:,\'.Mmzr -t




AN

mmosiienauas  Makrolage: Das Tor zur Ostsee in Pendlerndihe zu
Hamburg

Einwohnerzahl Liibeck

() 4,79 %

Veranderung

223.156

212,958

223.156 Einwohner in der Hansestadt Libeck

170.000 Beschaftigte mit 130.000 taglichen
Pendlerbewegungen

13.000 Studierende

Rekorde bei Ubernachtungen: 2,27 Mio. Gaste in 2024
UNESCO-Welterbe: Mittelalterliche Altstadt

Weltberihmtes Holstentor und Libecker Marzipan
,Sieben Turme" (Gotische Hauptkirchen)
LUbeck ist Kdnigin der Hanse und heutzutage eines
von vier Oberzentren Schleswig-Holsteins
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mmoviienauvau LU E@CK mit guter Verkehrsanbindung in die
Metropolregion

Flensburg

"N
Kiel ‘

Liibeck {
‘ Schwerin

Hamburg

v N

Rostock ‘

Bremen Berlin

Luftlinie Fahrtzeit Fahrtzeit Luftlinie Fahrtzeit Fahrtzeit

Ort (km) (Min.) (Min.) (km) (Min.) (Min.) Ort
Travemiinde Strand 17 25 40 51 52 60 Wismar Zentrum
Hamburg Zentrum 57 62 45 63 82 69 KielZentrum

Schwerin Zentrum 54 67 68 96 79 115 Rostock Zentrum
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mmobiienaubau - Stairker Wirtschaftsstandort Lubeck: Firmen und
Mitarbeiteranzahl

)

o ) SEMWARTAL
Lebensmittelindustrie R

Finanzwesen nrﬁger Schwartauer Werke GmbH & Co KG
Sparkasse zu Libeck AG Medizin- und Sicherheitstechnik 800

Dragerwerke AG & Co

450 6.600

Libecker Hafen-
Gesellschaft mbh
BARDER [/

\

UK Maschinenbau 700
Riistungsindustrie o Reinigung BEOCKHOLDT Gesu.ndheit. SH BAADER-GFOUp
Gabler Maschinenbau GmbH Bockholdt GmbH & ;Jcnhl\l/:SrvS\»llitga_tﬁlcl)rllSIE;Ln 500

Co. KG

250 4.750 4.800

Lebensmittelindustrie :
J.G. Niederegger GmbH & Co. KG

OLDENDORFF &2

Reederei

Oldendorff Carriers GmbH & Lebensmittelindustrie Beilgg

Co. KG H. & J. Briggen KG

680 Junge 1 045 {\ Stadtwerke )
Gastron.amfe . : — ’ Dienstleistung bl Gesundheit E . s
Konditorei Junge GmbH & Stadtwerke Libeck Gruppe GmbH Sana Kliniken Liibeck
Co. KG GmbH

1.000 645

900
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Presse (1/2)

Lilbeck wird als Wohnort immer beliebter

Besonders in der Innenstadt, in Liibeck-Travemiinde
und im Stadtteil Moisling sind die Einwohnerzahlen
gestiegen.

Zum Jahresende 2024 lebten 223.156
‘ Menschen in der Hansestadt Liibeck, so viele

' wie seit 1978 nicht mehr. Laut Kommunaler
ﬁ AR, Statistikstelle sind die meisten

2 ' Neubtrgerinnen und Neuburger aus anderen
Kommunen in Schleswig-Holstein, aus
Niedersachsen und Mecklenburg-
Vorpommern nach Liibeck gezogen.
Besonders in den Stadtteilen Travemiinde
und Moisling und in der Innenstadt sind die
Einwohnerzahlen gestiegen, wahrend der

Stadtteil Holstentor-Nord die meisten Einwohner verlor.

Neustart am Flughafen Liibeck

Ryanair fliegt nach zehn Jahren
wieder ab Liibeck

Vor zehn Jahren hat die Billigfluglinie Ryanair Liibeck in Richtung
Hamburg verlassen. Jetzt ist sie mit drei Strecken an die Trave
zuriickgekehrt. Der erste Flug ging nach Mallorca.
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Lubeck hat die hochste Einwohnerzahl seit 1978

Liibeck: Archiv - 11.03.2025, 19.05 Uhr: Die neuesten Bevolkerungszahlen zum 31.
Dezember 2024 liegen vor. Sie wurden von der Kommunalen Statistikstelle aus dem
Melderegister erhoben und geben spannende Einblicke in die demografische
Entwicklung der Hansestadt. Mit 223.156 Einwohnern wird die hochste Zahl seit 1978
erreicht.

Die Statistiken zeigen unter anderem auf, dass

- mehr als die Halite der Liibecker in nur drei von zehn Stadtteilen wohnt,

- in St. Jirgen die meisten Kinder und in St. Gertrud die meisten Senioren leben,

- 1307 Personen aus der Innenstadt in andere Stadtteile weggezogen sind, aber nur 1193
aus anderen Stadftteilen dort hingezogen sind,

- Travemiinde den grofliten Zuwachs an Einwohnern hatte,

- das Durchschnittsalter einer Mutter bei der Geburt ihres Kindes 31,7 Jahre betragt.

Zum Stichtag 31. Dezember 2024 lebten 223.156 Menschen in der Hansestadt — so viele wie
seit 1978 nicht mehr. Das absolute Maximum wurde im Jahr 1945 mit 250.181 Personen
verzeichnet. Im Vergleich zum Vorjahr wuchs die Bevilkerung um 229 Personen (+0,1
Prozent). Das Wachstum wird durch Zuzug nach Libeck angetrieben, wahrend die Zahl der
Geburten rucklaufig ist und die Sterbefélle zunehmen.

= WirtschaftsWoche

Immobilienpreise Lubeck:
So haben sich Kauf- und
Mietpreise entwickelt

ENTWICKLUNG DER MIETPREISE IN LUBECK

Die Mieten fiir Bestandswohnungen in Liibeck liegen bei
durchschnittlich 10,00 Euro pro Quadratmeter, wihrend Neubauten
aktuell fiir 14,15 Euro pro Quadratmeter vermietet werden. In beiden
Segmenten gab es Preissteigerungen im letzten Jahr.



"2024 war ein erfolgreiches Jahr"
A Dréager steigert Gewinn und will héhere Dividende
mmoviienaubau PrE@sse (22 ausschilten

Gleitschienenverbau

Erweiterung am Skandinavienkai Libeck Travemiinde

Die Libecker Hafen-Gesellschaft (LHG) plant eine umfassende Erweiterung des Skandinavien-
kais in Libeck-Traveminde, um den steigenden Anforderungen des Hafenbetriebs gerecht zu
werden. Dabei kommt Gleitschienenverbau von TWF zum Einsatz, der sich durch seine Flexibili-
tat besonders fir das Projekt eignet.

(® Anhéren

Der Liibecker Medizin- und Sicherheitstechnikkonzern blickt auf ein

M E D I E N erfolgreiches Geschiftsjahr 2024 zuriick. Das hat positive Auswirkungen fiir

die Aktionire. In einem Bereich sieht das Unternehmen besondere Chancen.

Mit 800.000 m? ist der Skandinavienkai das grofste
Terminal der Liibecker Hafen-Gesellschaft (LHG), einer
der grofsten RoRo- und Fahrhafen Europas und 24/7 in _ i ]
Betrieb. Er ist die zentrale Drehscheibe flr Glter, die mit 2030und umfasst die Verlangerung der Gleis- und DGB: Stark steigende Mieten in Liibeck
LKW, Sattelaufliegern, in Containern ankommen sowie Kranbahnanlagen

Liibeck: Archiv - 15.06.2024, 12.17 Uhr: Am 15. Juni 2024 veranstaltet das bundesweite
Neu- und GebraUChtfahrZEUge auf dem Weg nach Nord- Biindnis Mietenstopp, in dem auch der DGB vertreten ist, in vielen Stadten Aktionen

und Osteuropa. Auch fiir den Passagierverkehr nach fiir einen sechsjihrigen Mietenstopp. ,,Die Einkommensentwicklung kann mit den

; i steigenden Mieten nicht mithalten. Und die Energiepreissteigerungen und Inflation der
SChweden’ Finnland und Lettland Splelt der letzten Jahre haben die Situation fir viele Mieterinnen und Mieter zusatzlich
Skandinavienkai eine entscheidende Rolle. Fir den verschirft”, sagt Melanie Meyer, Geschiftsfiihrerin der DGB-Region SH Siidost.

Die Investitionssumme betragt 266 Millionen Euro bis zum Jahr

Umschlag von Karton, Papier und Zellstoff aus
In vielen Stadten der DGB-Region seien die Mieten in den letzten acht Jahren eklatant

Skandinavien sorgt ein perfe kt auf die Anforderungen I g de gestiegen. Kostete ein Quadratmeter 2016 in Liibeck noch 7,15 Euro, mussten Anfang 2024
; i : -|IVE.
des Materials zugeschnittenes Forstprodukteterminal.

bereits 10,99 Euro gezahlt werden. Das entspricht einer Steigerung von knapp 54 Prozent.
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S Virtueller 3D-Rundgang:

Musterwohnung Bulowstr. 49 Muster-
wohnung

Unsere Musterwohnung in Liibeck
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Klicken Sie auf den Link oder
scannen Sie mit lhrem Smartphone

den QR-Code, um den 3D-Rundgang
zu starten.
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e LUbeck 3: WEG Modernisierung eingepreist!

DOMICIL

. H Re Estate Group
= WirtschaftsWoche T
ModernisierungsmaRnahmen /
Ricklagen in Hohe von ca. INKLUSIVE
,Bestandswohnungen kosten in Liibeck im Median 3.310 Euro pro 2 29 MIO € Mod. GE/ Riicklagen von
Quadratmeter. Neubauwohnungen verzeichnen einen aktuellen : : ' . 610 €
Preis von 7.210 Euro pro Quadratmeter und sind damit mehr als im Kaufpreis enthalten. @-Kaufpreise pro m? bei
“ Dies entspricht rund
doppelt so teuer.

ca. 610 €/m?2 ca.3.650 €

In den ModernisierungsmaBnahmen in Hohe von ca. 2,29 Mio. €
sind u. a. enthalten:

¢ Instandsetzung Gemeinschaftseigentum gemdB TUV-Gutachten

¢ Umfangreiche Modernisierungsmalnahmen am GE durch WEG-Beschluss und
SofortmaRnahmen, u.a.

- Fassadenreinigung —
- Balkonanbau bei insgesamt 67 Wohneinheiten Ek VERBES(‘

¢ Einmalige Einzahlung in Ricklage der WEG als Startguthaben fir zuktnftige 174‘,‘-’]" /Z/EkZ AlIE
Modernisierungen und Instandhaltungen: 60.000 / v PQU[ p U L .




e PAUL Tech optimiert die Energieeffizienz

P ﬁ U L »> Wohnen | Unternehmen m

__a PAUL Tech optimiert die Energieeffizienz des Domicil
Gebdudebestandes

Domicil beauftragt PAUL Tech mit energetischer Optimierung des gesamten Eigenbestandes / Produkt wird auf
Fremdbestéande und privatisierten Bestand ausgeweitet

Miinchen, 01.08.2024

PAUL Performance

stoppt Ihren Energiefresser Nr. 1

Ziel:
* Energieverbrauch senken und CO2-AusstoR reduzieren
* Gebdude-Energieeffizienzklasse und ESG-Rating verbessern

Vorgehen:
* PAUL Performance wird in bestehende Heizungstechnik integriert und sorgt

im Zusammenspiel aus Hardware und K| dafir, dass Heizungs- und
Warmwasseranlage immer im optimalen Betriebsfenster laufen.
KI wertet Sensordaten aus und steuert automatisiert die Heizungsventile

A+ N\ . 0
A : O\ DankKI¢20A)
c -

B Energiebedarf einsparen*

D
E

* perspektivisch kalkuliert, sobald Austausch aller Heizungsanlagen erfolgt,
Modernisierungsmalnahmen umgesetzt und Technologie PAUL Performance im
Einsatz
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immobilenaubau~ Be@Standswohnung Altbestand — WE 3.42 Libeck Dreemaster

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 13.500 €
mit 45,73 m?2 Kaufpreis 155.300 €

+ —
Mieteinnahmen 444 € | Zins 4,5 % 549€
Steuerersparnis 131 € | Verwaltung & Rucklagen 103 €
Tilgung 1,35 % 208 €
Einnahmen 575€ | Ausgaben 860 €

285 €
monatlicher Investitionsbetrag
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immobilienaubau ~ Be@Standswohnung Altbestand — WE 3.42 Libeck Dreemaster

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung

100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 13.500 €
mit 45,73 m?2 Kaufpreis 155.300 €

208.710 €

155.300 €

Kaufpreis

10 Jahre
Laufzeit

79.826 €

128.884 €

A\
vHamn

32.126 €

=7,8 % p.a.
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