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Metropolregion Hamburg

« Bevdlkerung: 1,9 Mio. Einwohner,
Metropolregion: 5,51 Mio

« Wirtschaft: BIP 150 Mrd. € (2023), 3,7 % der
deutschen Wirtschaftsleistung

NORDERSTEDT

O

O « Einkommen: Median-Bruttojahresgehalt
47.544 € (2021), 9,29 % Uber
Bundesdurchschnitt

NORDLICHT

&

HAMBURG

« Hafen & Logistik: Drittgrofdter Hafen Europas,
internationales Handelsdrehkreuz

« Bevdlkerungswachstum: +2,1 % in der
Metropolregion (2023)

« Immobilienmarkt: Hamburg mit historisch
niedriger Wohnungsleerstandsquote
(0,3 %, 2023)

« Einwohner Norderstedt 85.000




Lrondiunes GroRte Arbeitgeber

Norderstadt Weitere Arbeitgeber in Norderstedt:
Casio, Johnson & Johnson, Schulke & Mayr,
Blume2000, Jungheinrich, Herza, Rollei

Anzahl

Mitarbeiter

POPPENBUTTEL
Hasloh

Tesa SE 700 8 Min. 15 Min. - g
Airbus Operations ) Lo / \ A \I:“‘ St
il 18.000 20 Min. 40 Min. e / W RAHLSTEDT
m SOpINgsS . F\ughafeﬂ\c ‘ FARMSEN '
Asklepios Kliniken 19,000 oo M o5 M1 A D g \ savrED [
. in. in. ! '
Hamburg GmbH Ellerbék /burg st W OTTOo
< , ¢ _ _ }
. ) HAMBURG-NORD @. ASKLEPIOS ! ,: Barsbiltt
Hapag-Lloyd AG 17.100 25 Min. 50 Min. e B HIORD SWANDSBEK TR o
: . gnmﬁpms
Flughafenstandort BoEl NORF o
g 15.000 15 Min. 25 Min. EIDELSTED] LS ,
Hamburg ' ; osst
e LR : .Ostst
Deutsche Bahn AG 10.000 25 Min. 20 Min. nn _ :Emﬁm-a € 1s b\
ke it T
MSC 1.000 20 Min. 35 Min. b ALToNA € HapagLioyd DB :
Ha%rg ROTHENBURGSORT
Otto GmbH & Co KG 6.250 25 Min. 30 Min. o V’Q’DDEL
Universitatsklinikum 14.400 17 Min. 25 Min. HAMBURG-MITTE i

Eppendorf A'iEBUS J & g\




Imﬁzi-lﬁaufbau Mikr0|age

Sehr gute Lage im Norden Hamburgs

« 650 Meter Entfernung bis zur U-Bahn Linie Ul
Garstedt und ohne Umsteigen direkt zum
Hamburger Hauptbahnho
(5 - 10 Minutentakt)

- Sehr gute Anbindung an BAB-Netz (A7)
vorhanden

Entfernungen
* Naherholungsgebiet Holmmoor 13 Min.
« Hamburger Flughafen 12 Min.
* Hamburger Innenstadt 25 Min.
« Timmendorfer Strand 1 Std. 20 Min.
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ﬁﬂ) ~Nordlicht” Quartier & Grundriss

@ Instone

Real Estate




L Grundriss Berechnung L1-WO07

Haus L, Wohnung L1-WO07

Abgeschlossenheitsnummer: 019

|
’ Schlafen

E
l
1.0G, 2 Zimmer, Balkon, 46,8 m?
Keller (Mutzfliche) 5.3 m?

Wohnflache B
Wohnen/Essen/Kochen 19,9 m? g r
Schlafen 11,5 m? ¥ @

he il m ’ Wohnen/Kochen/Essen

Flur 6,7 m ij]

Freisitz 50% 3,5 m? | =y :]

g

Freisitz 100 % = Balkon - 6,9 m?

[ e

Summe 46,8 m




T Weitere Beispielgrundrisse

Grundrisstyp 2-Zimmer 63,8 m?

:‘_—J j'— o : | | ; = . : > = =
i B

{ =

.......

:

Wohnen/Essen/Kochen

Grundrisstyp 2-Zimmer 38,4 m?

Gartenanteil [' T T 1‘
Wohnen/Essen/Kochen || .«;ﬁe‘m
Terrasse 1| —
1 [T
N — ) Ul Wo?-ne-ﬁ)ts;cn/x«)\cn I ;
L] .
Schlafen 5 Grundri sstyp
S 3-Zimmer
Ll 2
< 1 91,0m




7 oS KfW Neubau

* Bundesministerium PROFITIERE
“&e N flr Wohnen, Stadtentwicklung von der
und Bauwesen Neubau
AfA 2025

Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung Degressive AfA
Beispiel:
4002;;%':“,0 * 5 Prozent pro Jahr
Inviida Investitions- - Bauphase nach dem 30.
amomve 400 Kosten September 2023 und vor
3a0.000 ¢ dem 1. Oktober 2029
ook 325.803 € WiChtig:
so9s12€ « Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag. N SCAN M E




AN

immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht - Neubau

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 18
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 34.000 €
mit 46,80 m? Kaufpreis 387.500 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

® ©

Mieteinnahmen 994 € Zins 1.147 €
4,5 % / 25899% 2,19 % (KFW)

H#NorderstedtNordlicht

Steuerersparnis 945€* | Verwaltung & Rucklagen 121€
. Durch KfW
Tilgung 584 € Zinssenkung 32€
1,5 % / +,83% 2,16 % (KFW) mehrTi@Uy
Einnahmen 1.939€ | Ausgaben 1.852€ *

010J monatl. inlf(k JSC;\V:Cf‘eZ 87 ¢ Durch KfW Zinssenkung
54 € ATA Ja - . o JTberschuss
Invest1 monatlicher Uberschuss 23€ mehrUbe

*70k zu versteuerndes Einkommen




AN

immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht - Neubau

Fierderstedtiiordient Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 18
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 34.000 €
mit 46,80 m? Kaufpreis 387.500 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

® ©

Mieteinnahmen 1.024 € Zins 1.084 €
4,5 % / 25899% 2,19 % (KFW)

Steuerersparnis* 517€* | Verwaltung & Rucklagen 124 €
fW
Tilgung 6a7€ SDS“;‘;‘:U‘?% oae
1,5 % /+-83% 2,16 % (KFW) mmehm@y
Einnahmen 1.541€ | Ausgaben 1.855 € 7
¢10J monatl. Ab dem 5. Jahr 314 € Durch KfW Zinssenkung
on

Invest154 €

i iti iser Investit
monatlicher Investitionsbetrag 21 € weniger

*70k zu versteuerndes Einkommen




AN

immobilenaubau ~ Norderstedt Nordlicht — Neubau

H#NorderstedtNordlicht

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 18
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 34.000 €
mit 46,80 m? Kaufpreis 387.500 € inkl. Tiefgaragenstellplatz

520.768 €
387.500 € 10 Jahre 215.028 €
Kaufpreis Laufzeit
305.740 €

* inkl. Bauzeitzinsen

149.248 € *

=14,07 % p.a.



Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
H#NorderstedtNordlicht

Unter diesem Link oder Uber den QR-Code E
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

5]

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:
 einen umfassenden Uberblick tiber das Projekt
detaillierte Einblicke in die Businessidee der

Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O wwinmmobilienaufbaude


https://youtu.be/SDdAdZ4gJcA
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