
#Kasselhyggl dritter Baukörper
99 moderne Neubauwohnungen KfW 40 QNG inkl. Sonder-AfA
mit innovativem Konzept für betreutes Wohnen in Kassel

www.immobilienaufbau.de #KasselhygglBK3

100% Empfehlungen

https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/


Business Idee
Kassel liegt zentral in Deutschland – hier entsteht das größte Neubauprojekt 
der Stadt im KfW 40 QNG-Standard inkl. Sonder-AfA. Du investierst in ein 
bereits entwickeltes Quartier mit rund 500 Wohneinheiten, was ein starkes 
Wertsteigerungspotenzial bietet.
Der Fokus: Betreutes Wohnen mit barrierefreien, hochwertig gestalteten 
Grundrissen – ein wachsender Zukunftsmarkt mit stabiler Nachfrage.

#KasselhygglBK3



Willkommen in Kassel

• Kassel befindet sich im Norden Hessens und ist mit über 
200.000 Einwohnern die drittgrößte Stadt Hessens

• mehr als 60 Prozent Parks, Gärten, Grünfläche
• zweitgrünste Stadt Deutschlands (gemessen an Einwohnerzahl)
• UNESCO Weltkulturerbe Bergpark Wilhelmshöhe

#KasselhygglBK3



Kassel: Stadt des Weltkulturerbes

Dokumenta

Schloss 
Wilhelmshöhe

Orangerie in der Karlsaue

Königsplatz

Bergpark
Wilhelmshöhe

#KasselhygglBK3



Kassel verbindet Deutschland
Zentraler Standort mit perfekter Anbindung

ICE-Drehkreuz Kassel
Schnellfahrstrecken-Netz
der Deutschen Bahn
(+200 km/h)

#KasselhygglBK3



Größten Arbeitgeber der Region
#KasselhygglBK3
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Rüstungsindustrie in Kassel

 Einer der größten 
Arbeitgeber der Region
 Hoher Bedarf an 
qualifizierten Fachkräften
 Internationale Zuzüge & 
langfristige Arbeitsverträge
 Kontinuierliche Nachfrage

 nach Wohnraum

#KasselhygglBK3
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Veröffentlicht am 24.10.25 um 11:29 Uhr

Rüstungsindustrie in Kassel#KasselhygglBK3



Wirtschaftsstandort Kassel
#KasselhygglBK3
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Immobilienmarkt in Kassel: Zeit der 
Zurückhaltung ist vorbei
14.04.2025, 04:48 Uhr
Neubauwohnungen: Hier ist der Markt durch weniger 
Aktivität von Bauträgern enger geworden. Die 
Erstellungskosten waren 2023 auf Rekordniveau, in 2024 
hat sich daran wenig geändert. (…), in Toplagen 
Spitzenpreise von bis zu 6800 Euro. Bei den Bauträgern ist 
wegen der gestiegenen Baupreise eine vorläufige 
Zurückhaltung erkennbar.
Wohnungsmieten: Bei der Neuvermietung wurden 
gegenüber 2023 leichte Preisanstiege trotz hohen Niveaus 
festgestellt. So liegen die Mietpreise in Kassel für 
Wohnungen, die nach 1949 erbaut wurden und eine 
zeitgemäße Ausstattung haben, im Mittel bei etwa 8,20 
Euro pro Quadratmeter Wohnfläche, bei gut 
ausgestatteten und modernen Wohnungen zwischen 8,20 
und 11,20 Euro. Im Neubau bei Erstbezug wurden in 
Spitzenlagen auch Mietverträge mit einer Kaltmiete von 
bis zu 14 Euro pro Quadratmeter abgeschlossen.

#KasselhygglBK3



Erste Wohnungen werden vermietet:
Neues Wohnviertel in Kassel wächst rasant
16.11.2025, 04:44 Uhr

#KasselhygglBK3



#KasselhygglBK3

10 min



Überblick Projektdetails

• Schlüsselfertiger Neubau 
mit 99 Wohneinheiten und 
87 TG-Stellplätzen

• Baustart Oktober 2025 erfolgt

• Bezugsfertigkeit November 2027

• Erstvermietungsgarantie für 3 Monate 

• Kostenfreie Erstvermietung

• während der Bauphase Baubegehungen 
aller Gewerke inkl. Protokollerstellung

• regionale Hausverwaltung 
König Immobilien

#KasselhygglBK3



Quartiersentwicklung
#KasselhygglBK3

Spielplatz



#KasselhygglBK3
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Großzügige Grün- und Begegnungsflächen
mit innovativem Konzept für betreutes Wohnen#KasselhygglBK3



Demografie: Überalterung der Gesellschaft
#KasselhygglBK3
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Marktattraktivität
Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete 
→ höhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko

Höhere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m² möglich

Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet- 
und Verkaufsattraktivität

ESG-konform – erfüllt Anforderungen institutioneller 
Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen 
Neubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG-Niveau

Zukunftssicherheit
Deutlich reduzierter Energieverbrauch: 
KfW 40 = nur 40 % Primärenergiebedarf im 
Vergleich zum gesetzlich definierten 
Referenzgebäude (GEG) → 60 % Einsparung

Keine energetischen Nachrüstpflichten 
bei zukünftigen Gesetzesverschärfungen

Schutz vor steigenden CO₂-Kosten 
und regulatorischen Risiken

Wohn- & Bauqualität
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe, 
optimierte Trinkwasserqualität, hoher Schallschutz 
und sommerlicher Wärmeschutz

Barrierearme und zukunftsfähige Bauweise sorgt für
dauerhafte Vermietbarkeit (altersgerechtes Wohnen)

Gemeinschaftsfördernde Konzepte und nachhaltige 
Flächennutzung (z.B. Spielplatz und Begegnungsflächen)

Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von PV-
Anlagen, Wärmepumpen oder begrünte Dächer

Staatlich geprüftes Qualitätssiegel garantiert 
Transparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit

KfW 40
QNG

Finanzielle Vorteile
Zinssicherung durch KfW-Förderung:
bis zu 2 % unter Marktzins

bis zu 150.000 € Förderdarlehen 
pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren 
mit 5% zusätzlich zur 5% degressiven Abschreibung

Höhere Eigenkapitalrendite durch geringere 
Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

Die Vorteile von KfW-40 QNG auf einen Blick
#KasselhygglBK3



Beispielwohnung
#KasselhygglBK3



369 € 
monatlicher Überschuss

Mieteinnahmen 1.064 € Zins 3,69 %** 1.206 €

Steuerersparnis 1.255 €* Verwaltung & Rücklagen 112 €

Tilgung 1,81 %** 632 €

Einnahmen 2.319 € Ausgaben 1.950 €

* 90T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z 4,5%, T 1,5%; KfW: Z 2,31%, T 2,35% p.a.
 
 

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 1.14
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 32.500 €
mit 67,75 m2 Kaufpreis 401.055 € inkl. Küche und TG

Kassel - hyggl BK3 – Neubau
#KasselhygglBK3



233 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 1.096 € Zins 3,47 % 1.161 €

Steuerersparnis 621 €* Verwaltung & Rücklagen 113 €

Tilgung 2,02 % 677 €

Einnahmen 1.717 € Ausgaben 1.951 €

* 90T € zu versteuerndes Einkommen
 
 

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 1.14
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 32.500 €
mit 67,75 m2 Kaufpreis 401.055 € inkl. Küche und TG

Kassel - hyggl BK3 – Neubau
#KasselhygglBK3



156.902 € *
= 14,43 % p.a.  

401.055 €
Kaufpreis

538.984 € 

313.080 €

10 Jahre

Laufzeit

225.904 €

* inkl. Bauzeitzinsen

#KasselhygglBK3

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 1.14
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 32.500 €
mit 67,75 m2 Kaufpreis 401.055 € inkl. Küche und TG

Kassel - hyggl BK3 – Neubau



Beginn mtl. 

Sparbetrag

Notartermin
Baubeginn 

10/2025

Abruf der Kreditraten

nach Baufortschritt

Bauabnahme

11/2027

Vollständige

Kaufpreiszahlung

11/2027

Bauzeitzinsen

Bereitstellungsfreie Zeit Bereitstellungszinsen

Zahlfluss im Neubauprojekt#KasselhygglBK3



www.immobilienaufbau.de

Objektvorstellung
#KasselhygglBK3
Unter diesem Link oder über den QR-Code 
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der 
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung präsentieren wir Ihnen:
• einen umfassenden Überblick über das Projekt
• detaillierte Einblicke in die Businessidee der 

Immobilie

Wir freuen uns, von Ihnen zu hören und in einem 
persönlichen Beratungsgespräch noch näher auf 
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

https://youtu.be/F-mszET7rhs
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