Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

48 Bestandswohnungen mit Mietpool in der
Metropolregion Berlin als perfektes Basisinvestment

8 vwwimmobilienaufbaude #BerlinNorthside #BerlinEastside
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= ’; s ‘ﬁﬁ? ki L Mit den beiden Bestandsprojekten #BerlinNorthside (Hohen Neuendorf) und #BerlinEastside
7 e / ,1, 3 7 (Strausberg) bietet die Deutsche Wohnbau Invest ein solides Einstiegsinvestmentim
B @‘ P A s - Siedlungsstern von Berlin — einer der wachstumsstarksten Metropolregionen Deutschlands.
Rwind itn' L 7e & Berlin wirkt als zentraler Wirtschafts- und Beschaftigungsmagnet und sorgt durch

kontinuierlichen Zuzug fur eine nachhaltig hohe Wohnraumnachfrage. Besonders profitieren
davon die gut angebundenen Umlandstandorte im Norden und Osten der Stadt.

Investiert wird in ausgewahlte Bestandsimmobilien, die Uber einen professionell bewirtschafteten
Mietpool verwaltet werden. Dieser reduziert Leerstandsrisiken, stabilisiert die Ertrage und macht
das Investment ideal als Basisbaustein fur den langfristigen Vermogensaufbau.

Erganzt wird das Konzept durch eine sehr gute Energieeffizienzklasse, die laufende Nebenkosten
senkt und zugleich die Zukunftsfahigkeit sowie nachhaltige Vermietbarkeit der Immobilien starkt.
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LN Berlin vereint Politik, Wirtschaft, Kultur &
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G Mieten: Nachfrage ubertrifft Angebot

Die Lage auf dem Berliner Wohnungsmarkt spitzt sich aktuell
dramatisch zu: Der Neubau stagniert auf einem historisch niedrigen
Niveau, wdhrend die Quadratmeterpreise der wenigen verflugbaren

Mietwohnungen jenseits der 20-Euro-Marke weiter klettern.

Wer in diesen Zeiten in der Hauptstadt auf Wohnungssuche ist,
braucht entweder ein gut gefiilites Portemonnaie oder aber viel
Geduld — und nicht zuletzt starke Nerven.

Quelle: Berliner Zeitung (05.02.2026) — Wohnungssuche in Berlin

Die deutsche Hauptstadt Berlin gilt als hip. Viele, vor allem junge
Menschen zieht es hierher. Die Schattenseite dieses "‘Booms™:
Kaum jemand findet noch eine bezahlbare Wohnung.

Quelle: www.dw.com, Wohnungssuche:
Wenn Wohnen zum Luxus wird (05.02.2026)
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< Eindriicke aus Strausberg
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Ansicht auf das Stadt-Haus
Im Zentrum von Strausberg
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes
492  KWhi(m*a)
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885 kWhi/(m*-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes










immobilienauioau  Berlin Eastside — Musterwohnung WE 20

#BerlinEastside

LAGE IN ETAGE TYP 2 - EG LINKS
WHG 02 | 08 | 14 | 20

Wohnen

0G 2

0G 1

EG

Y
WOHNEN 38,63 M?
ZIMMER 1 872 M?
ZIMMER 2 13,40 M?
KUCHE 6,12 M°
DIELE 791 M?
BAD 5,21 M?
TERRASSE (s0 %) 4,32 M?
AR 1,09 M?

GESAMTFLACHE 85,39 M’ j




ﬁ:l-ieknaufbau Berlin Eastside — Bestand

#BerlinEastside

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 24.000 €
mit 84,62 m? Kaufpreis 279.976 € inkl. Stellplatz

® ©
Mieteinnahmen 792€ | Zins4,5% 1.028 €
Steuerersparnis 252 €* | Verwaltung & Rucklagen 106 €
Tilgung 1,5 % 372¢€
Einnahmen 1.044 € | Ausgaben 1.506 €

462 €

monatlicher Investitionsbetrag

* 55T € zuversteuerndem Einkommen



VAN

immobilienaubau ~ Berlin Eastside — Bestand

#BerlinEastside

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 24.000 €
mit 84,62 m? Kaufpreis 279.976 € inkl. Stellplatz

376.264 €

279.976 €

Kaufpreis

10 Jahre
Laufzeit

149.203 €

227.061 €

69.763 € *

=94 % p.a.
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/"\ Eindriuicke aus Hohen Neuendorf

N e
In den letzten Jahren wurde die

Wohngegend durch neue Wohnbauten .
zentral weiter erschlossen. Rathaus Hohen Neuendorf
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immobilienauioau  Berlin Northside — Musterwohnung WE 20

#BerlinNorthside

LAGE IN ETAGE
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111 .

WOHNEN 20,07 M?
ZIMMER 9,54 M?
KUCHE 5,81 M?
DIELE 10,53 M?
BAD 3,52 M?
TERRASSE 419 M°

GESAMTFLACHE 53,66 M’ /




ﬁ:l-ieknaufbau Berlin Northside — Bestand

#BerlinNorthside

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 18.500 €
mit 53,66 m? Kaufpreis 216.720 € inkl. Stellplatz

® ©
Mieteinnahmen 619€ | Zins4,5% 795 €
Steuerersparnis 204 €* | Verwaltung & Rucklagen 88 €
Tilgung 1,5 % 288 €
Einnahmen 823 € | Ausgaben 1.171€

348 €

monatlicher Investitionsbetrag

* 55T € zuversteuerndem Einkommen
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immobilienaubau ~~ Berlin Northside — Bestand

#BerlinNorthside

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 18.500 €
mit 53,66 m? Kaufpreis 216.720 € inkl. Stellplatz

291.254 €

216.720 €

Kaufpreis

10 Jahre
Laufzeit

115.494 €

175.760 €

55.234 €*

=9,66 % p.a.




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#BerlinNorthside #BerlinEastside

Unter diesem Link oder Gber den QR-Code E E
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der :
exklusiven Objektvorstellung. E .

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:

 einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O vwwimmobilienaufbaude



https://youtu.be/TXBAneWCegk
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