80 seniorengerechte Neubauwohnungen in Taucha bei Leipz

Service-Wohnen-Konzept in einer stark nachgefragten
Wachstumsregion mit attraktiven steuerlichen Vorteilen

© @ wwwimmobilienaufoaude #TauchaBogumilspark
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Dieses Neubauprojekt in Taucha bei Leipzig schlieBt gezielt eine Angebotsllicke im
Wohnungsmarkt der Region Leipzig. Im Leipziger Norden — nahe groBer Arbeitgeber — trifft eine
stark wachsende Nachfrage auf ein auBerst begrenztes Wohnungsangebot, insbesondere fur
Mieter Uber 60 Jahre.

Das Projekt umfasst 80 Wohneinheiten, die entweder klassisch oder im Service-Wohnen-Konzept
vermietet werden. Die Holzhybrid-Bauweise ermoglicht eine schnelle Bauzeit und hohe
Planungssicherheit.

Der erste Bauabschnitt bietet Investoren einen fruhen Einstieg zu gunstigeren Kaufpreisen. In
Kombination mit Sonder-AfA, degressiver AfA und KfW-Forderung entsteht eine hohe steuerliche
Wirkung in den ersten Jahren.

Die Standortstrategie ist erprobt: In der Region wurden bereits zwei Objekte mit der WINCON
erfolgreich im letzten Jahr vermittelt.




__ Taucha - Wohnstandort im direkten
e Einzugsgebiet der Metropolregion Leipzig

#TauchaBogumilspark
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Leipzig: wirtschaftliches Zentrum der Metropolregion,
zentral gelegen in Deutschland und 25 Minuten von Taucha
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Leipzig ist Deutschlands wachstumsstarkster Immobilienstandort.
Hohe Zuzugsraten, wirtschaftliche Dynamik und steigende Mieten schaffen
ideale Bedingungen fur nachhaltige Wertsteigerung und stabile Renditen.




e Metropole Leipzig

Leipziger Marktplatz Volkerschlachtdenkmall Universitat am Augustusplatz

Prognose bis 2040: Leipzig zahlt
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1 Dynamik pur: Le|p2|g wachst -
e Leerstand sinkt, Mieten steigen.

Rucklaufige Leerstandsquote in Leipzig (in %) bis 2022
Quelle: Melderegister der Stadt, Nexiga, Destatis, CBRE-empirica, VALUE Marktdatenbank
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628.718 24575 EUR . 1,1%

i hner i 024
Bevolkerung Kaufkraft pro Kopf Baufertigstellungen Leerstandsquote ii.’ Einwohner insgesamt 2
632.562

+5,4%(zu 2018) 88,0 (Kaufkraftindex, D.=100) -3,8%(zu2022) 44 8 (Leerstandsindex, D.=100)

Quelle: Engel & Volkers Commercial Marktbericht Sachsen 2025 & Statistikamt Leipzig, Datenstand 2024
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In keiner deutschen Stadt steigen

die Mieten so stark wie in Leipzig
Die durchschnittliche Miete bei Neuvermietungen hat 2024 einen
Anstieg von +5,8 % gegenuiber dem Vorjahr. Uber die letzten vier Jahre
sind die Mieten um rund 30 % gestiegen.

,Leipzig — guter Zeitpunkt fur
Kapitalanleger , Die Nachfrage nach

Mietwohnungen in Leipzig steigt... und

gleichzeitig wachst die Stadt weiter.”
Quelle: Capitak Immobilien-Kompass | Stand: 15. Marz 2024
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__ Die grof3ten regionalen Arbeitgeber -
e aximal 25 Minuten von Taucha entfernt

Leipziger Griinderzentrum Tausende neue Jobs
SpinLab unter den Top 15 in

AL —

Universitatsklinikum
\L Leipzig
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in Leipzig?

3000 neuve Arbeitsplitze am Flughafen? I."eipzig setzt auf mehrere Verkehrsbetriebe FROEE——-. Rws
/o Handelsblatt Grclaﬁprogek.ie fir wirtschaftliches Wachstum. Uber 100 Hek'or, gelegen Verbundnelz _
) seaieiveneena e zwischen Airport und Porsche-Werk, nahe am Schkeuditzer Kreuz: Das MITTELDEUTSCHE Gas AG eve
Areal an der Radefelder Allee im Leipziger Norden hat das Polenzial, as
Top Challenger in Finalist Top 5 2nd Best Startup Top 3 Startup die wirtschaftliche EaniCklung in der Messestadt in den kommenden AIR PORT H OLDI N G ) .
Europe / Top 25 Hottest Accelerator in Accelerator in Jahren mafBigeblich mitzuprégen. Man will hier noch einmal grof3 LelpZ|ger y "M v
worldwide Accelerators Germany Germany

denken, eine stadipréigende Ansiedlung an Land ziehen, wie es mit Sl EM ENS Stadtwerke

BMW, Porsche oder Beiersdorf gelungen ist. Denn allen ist bewusst: Viel
Platz gibt es in Leipzig nicht mehr.

Quelle https:/ / www.wirtschoft-in-sachsen de / de /tausende-neve-jobs-in- leipzig-blick—cuf-vier-j H"’ CmPAIRExI a m a/ZVO n
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Porsche baut neues
Fertigungsgebdude

in Leipzig, BMW mit BMW Group baut

hoherer Kapazitat

e s neues Log Isti kz enfrum
Hochvoltbatterien

rund 600 Millionen Euro in die f
Erweiterung des Werkes und

den Bau des neuen Elekiro-
Macan abschliefen. ... BMW Quelle: hitps://industrie.de/mobilitaet/bmw-group-baut-neves-logistikzentrum-fuer-
konnte seinen Werksausbau hochvoltbatterien/ | Stand : 09/23

ebenfalls abschliefben.” /
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% WirtschaftsWoche

Blithende Standorte: Halle
und Leipzig heben ab

Ostmeister Leipzig: Die Sachsenmetropole ist aktuell die dynamischste Stadt der neuen Lander — zu ersplren
etwa im futuristischen Areal ,TechneSphere”.

Bild: dpa Picture-Alliance

Ostdeutsche Stadte holen rasant auf, bieten hohe
Lebensqualitdt und wirtschaftliche Dynamik. Viele Stidte
im Osten klettern daher im Ranking deutlich nach oben. Ein
Besuch in Halle und Leipzig.

Hohe Arbeitgeberkonzentrqtion

IMm Norden sichert dauerhafte

Beschdftigung und hohe
Wohnraumncchfrqge

LETPZIGER VOLRSZEITUNG

Friheres Quelle-Areal

€ Amazon bekommt neues Verteilzentrum im
Leipziger Norden

MNeugriindungen

€ Junge Firmen fliegen auf Sachsen - Leipzig bei
Start ups besonders beliebt

Leipzig: Wachstumsmagnet der Metropolregion

immowelt
Kein Ende in Sicht: Wohnungspreise in Leipzig in 5 Jahren
mehr als verdoppelt, Berlin mit Plus von 75 Prozent

Ein 5-Jahresvergleich der Angebotspreise von Eigentumswohnungen in 77 deutschen
GroBstadten von immowelt zeigt:

« Leipzig mit stiarkstem Anstieg seit 2016: Kaufpreise verteuern sich um 123 Prozent auf
aktuell 2.950 Euro pro Quadratmeter

Serienproduktion im Werk Leipzig
BMW startet weitere Fertigungslinie fiir Batteriemodule

BMWs zweite Fertigungslinie im Werk Leipzig startet mit der Produktion von Batteriemodulen. Die
Systeme werden im vollelektrischen BMW i4 eingesetzt, der im Miinchner Werk gebaut wird.

Fiir das BMW Group Werk Leipzig ist der Abschied vom BMW i3 mit dem Aufbruch in ein
neues Kapitel der Elektromobilitat verbunden. In einem nahtlosen Ubergang werden dort
ab sofort zusatzlich zur bereits seit Mai 2021 bestehenden Fertigung von
Hochvoltbatterie-Modulen weitere E-Antriebskomponenten hergestellt. Und schon im
kommenden Jahr beginnt an gleicher Stelle die Produktion der nichsten Generation des
MINI Countryman - unter anderem mit einem vollelektrischen Antrieb. Damit werden die
in den zuriickliegenden Jahren aufgebauten Kompetenzen der Belegschaft auf dem Gebiet
der Elektromobilitdt konsequent genutzt und weiter vertieft, Gleichzeitig wird das BMW
Group Werk Leipzig zum ersten Standort im weltweiten Produktionsnetzwerk des
Unternehmens, an dem BMW und MIN| Modelle gemeinsam gefertigt werden.

Ay

WOHNEIGENTUM

Immobilienpreise in Leipzig auf Rekordniveau

08. August 2025, 14:32 Uhr

Die Immobilienpreise in Leipzig sind im zweiten Quartal dieses Jahres
um 2,9 Prozent gestiegen. Sie haben damit ein neues Rekordniveau
erreicht. Das geht aus einer Studie des Kieler Instituts fur
Weltwirtschaft (IfW) hervor. Demnach gibt es in der Messestadt eine
besonders dynamische Entwicklung.



I Taucha - eigenstdndig gewachsen & im
e direkten Einzugsgebiet der Metropole Leipzig

Freibad

Aussichtsturm
im Stadtpark

- Schoppenteich in Taucha
Morktplctz mit regelmorslgem Wochenmarkt

Stadtisches Museum



Zentrale Lage mit direkter Anbindun

Taucha profitiert vom Wachstumsdruck der Metropolregion Leipzig

Immaobilienaufbau
#TauchaBogumilspark

Ny
//\f"":f‘ “ AT
Zentrum / "X
Stadtverwaltung 800 m

o
@

- 5, -

D
S

2 A,_e‘)_
3 BN SR
AR S A |

l"'

TR

T

! D
;
= P

Die Baugenehmigung des neuen Praxis- und
BUrocenters‘Taucha wurde erteilt.

In'nur 300 Metern Entfernung wird derzeit
das neue Arztehaus Taucha realisiert.







<N In mehreren Bauabschnitten entsteht hier in moderner
s Holzhybridbauweise ein neues, hochwertiges Wohnensemble.
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7N Vom Grundstuck zum Wohnensemble:
sacnceoamipo. DEF Baustart des Projekts ist erfolgt.




[ Untersuchung Pestel-Instituts fur Leipzig:
e Schon heute fehlen 20.000 Seniorenwohnungen

Graue Wohnungsnot: Deutschland fehlen Millionen Unterkiinfte fiir Senioren
In Deutschland fehlen 2,2 Millionen altersgerechte Wohnungen. Das ist eines der
Ergebnisse einer am Montag vorgestellten Studie. Dabei wird sich die Situation
wohl noch zuspitzen: Die Babyboomer gehen bald in Rente - und der Bedarf steigt.
Das Pestel Institut warnt vor einer drohenden Altersarmut durchs Wohnen. Laut
den Erhebungen werden in 20 Jahren mehr als 21 Millionen Menschen zur
Altersgruppe 67 plus gehoren - 3,6 Millionen mehrals heute. ,,In Zukunft werden
deutlich mehr Menschen als heute auf staatliche Unterstiitzung angewiesen sein,
um tiberhaupt ein Dach iber dem Kopf zu haben®, so die diistere Prognose. (...)
RND, 18.04.2023
Die Babyboomer gehen bis 2035 komplett in Rente. Dann werden in Leipzig rund 14.700
Menschen mehrim Ruhestand sein als heute - insgesamt namlich rund 128.500. (...) Die
Wissenschaftler warnen dabei: ,,Der Wohnungsmarkt in Leipzig ist mitder neuen
3 . % 4 Rentnergeneration der geburtenstarken Jahrgange komplett liberfordert. Es fehlen
REGIONALE ALTERUNG o ; ; Seniorenwohnungen®, sagt Matthias Giinther vom Pestel-Institut. (...) Leipzig rast mit
2010 BIS 2030 ¢ o 100 Sachen auf die graue Wohnungsnot zu“, so Matthias Glinther. Der Leiter des Pestel-Instituts
nenntdazu konkrete Zahlen: So gibt es aktuell rund 336.000 Haushalte in Leipzig. In 26 Prozent
2 davon leben Senioren. ,Bereits heute braucht Leipzig rund 20.000 Wohnungen fiir die dlteren
Durchschnittsalter - ¥ Pofirtom Menschen, die nicht mehr gut zu Ful} sind. Doch diese Seniorenwohnungen gibt der
in Jahren L " / et Wohnungsmarktin Leipzig bei weitem nicht her, (...) So wird Leipzigin zwanzig Jahren fiir rund
) 2 e 29.100 Seniorenhaushalte Wohnungen brauchen, die zum Leben im Alter passen. Eigentlich sei
bis 41,5 N 203 0 derBedarf sogar noch héher, so das Pestel-Institut. ,,Denn ein Grofteil der altersgerechten
41,0 - 43,0 : Wohnungen wird noch nicht einmal von Alteren bewohnt. Oft nutzen namlich auch Familien den
43,0 - 44,5 . . ; .. .
445 - 46.0 e : Komfort einer Wohnung ohne Schwellen, mit breiten Tiiren, Fluren und Raumen. (...)
46:0 - 47:5 b Neben dem Neubau sei deshalb vor allem eine Sanierungsoffensive notwendig, um fiir mehr
W 47,5 - 49,0 Sunictinn seniorengerechte Wohnungen in Leipzig zu sorgen. ,Doch die ist bislang nicht in Sicht: Das
W 49,0 - 50,5 i Fatale ist, dass wir dazu politisch nur eine Vogel-Strau®-Taktik erleben. Statt mit einem
W 50,5 und ilter effektiven Programm fiirs Senioren-Wohnen das Problem anzupacken, hat vor allem der Bund
: den Kopf in den Sand gesteckt und die graue Wohnungsnot seit Jahren ignoriert®, sagt Glinther.
Quelle: Leipziger Zeitung, 12. Mdirz 2025
Quelle; BBSR-Bevolkerungsprognose 2009 - 2030/ROP
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[ Die Antwort auf eine hohe Nachfrage:
Moo SerVice\WOHNEN

Das Service-Wohnen-Konzept bietet selbststdndiges Wohnen mit der Sicherheit
verlasslicher Unterstiitzung im Hintergrund. Den Bewohnern steht ein groRzugiger
Gemeinschaftsraum mit Kiiche, Pflegebad und sanité@ren Anlagen zur Verfiigung, der
Raum fur Begegnung, Austausch und gemeinsame Aktivitdten schafft.

Eine qualifizierte Betreuungsfachkraft ist taglich vor Ort und dient als feste Ansprechperson.
Ergdnzend besteht eine erweiterte Rufbereitschaft wéhrend der Einsatzzeiten mobiler
Servicekrdfte. Im Bedarfsfall wird Hilfe koordiniert — ohne den Alltag unnétig zu
reglementieren.

Unterstltzung bei Behérdenangelegenheiten, die Zusammenarbeit mit Arzten und
Pflegepersonal sowie Erste-Hilfe-Versorgung im Notfall sorgen fur zusétzliche Sicherheit.
Gleichzeitig wird gezielt die Eigenstdndigkeit der Bewohner geférdert und der Aufbau einer
aktiven Hausgemeinschaft begleitet. RegelmdRige Informationen zu hauseigenen und
regionalen Veranstaltungen unterstitzen soziale Teilhabe und ein lebendiges Miteinander.

So entsteht ein Wohnumfeld, das Unabhd&ngigkeit respektiert, Sicherheit bietet und
Gemeinschaft ermoéglicht — angepasst an die Bedurfnisse von heute und morgen.




1 Von der Planung zur Realisierung:
moec:  \WINCON steht fur verlassliche Umsetzung

58 barrierefreie Wohnungen
In Leipzig am Silbersee

74 Neubauwohnungen in
Leipzig am Volkspark



z .~ Profitiere von hoheren Steuervorteilen durch die
sacncanipot — degressive Abschreibung (AfA) bei Wohnungsneubau

m Bundesministerium
“2 1 fir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

AfA Entwicklung

Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro

tnvestiion Investitions- « Bauphase nach dem 30.

aoooo0e 9000€ kosten Septembef 2023 und vor
380,000 ¢ oy dem 1. Oktober 2029

350000 €

* 5 Prozent pro Jahr

342950 €

0000 ¢ - Wichtig:

| sz + Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.

320000 €

300,000 €

Scanne oder klicke hier und
erfahre mehr zur degressiven AfA


https://youtu.be/MFc_9PVqLHw

immobilienauibau  TAUCha Bogumilspark — Neubau

#TauchaBogumilspark

Beispielgrundriss 2-Zimmer Eigentumswohnung WE A 1.22
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 56,97 m? Kaufpreis 367.850 € inkl. Stellplatz und Kiche

LAGE
1. OG, HAUS A ServiceWOHNEN
WOHNUNG A.22
AUSSTATTUNGSMERKMALE Balkon 186 m?
) WOHNEN/KOCHEN/ESSEN
AR 3,24 m?
- Balkon g
2 R
- seniorengerechtes Bad, EBK Bad 4,80 m* zf// \7;
AN - 2 ~.
- Parkettboden Schlafen 12,95 m i
Wohnen/Kochen 3412 m-

- Abstellraum

- Stellplatz Nr. 65 GESAMTFLACHE 56,97 m?



immobilienauibau  TAUCha Bogumilspark — Neubau

#TauchaBogumilspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE A 1.22
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 56,97 m? Kaufpreis 367.850 € inkl. Stellplatz und Kiche

® ©
Mieteinnahmen 933 € | Zins 3,66 %** 1.099€
Steuerersparnis 981 €* | Verwaltung & Rucklagen 92€
Tilgung 1,74 %** 554 €
Einnahmen 1.914 € | Ausgaben 1.745€

169 €
monatlicher Uberschuss

* 70T € zu versteuerndem Einkommen **HauptdarlehenZ 4,5 %,T 1,5 %; KfW:Z 2,44 %,T 2,07 %



immobilienauibau  TAUCha Bogumilspark — Neubau

#TauchaBogumilspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE A 1.22
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 56,97 m? Kaufpreis 367.850 € inkl. Stellplatz und Kudche

® ©
Mieteinnahmen 952€ | Zins 3,57 % 1.059€
Steuerersparnis 532 €* | Verwaltung & Rucklagen 94 €
Tilgung 2 % 594 €
Einnahmen 1.483 € | Ausgaben 1.747 €

hr
Ab dem 5-2 264 €

monatlicher Investitionsbetrag

* 70T € zuversteuerndem Einkommen



immobilienauibau  TAUCha Bogumilspark — Neubau

#TauchaBogumilspark

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE A 1.22
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 56,97 m? Kaufpreis 367.850 € inkl. Stellplatz und Kudche

494.360 €
367.850 € 10 Jahre 203.323 €
Kaufpreis Laufzeit
291.037 €

* inkl. Bauzeitzinsen

144.023 € *

=15,97 % p.a.



Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#TauchaBogumilspark

Unter diesem Link oder uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:

 einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O vwwimmobilienaufbaude


https://youtu.be/fq7FuK5IPh8
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