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https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/

Immobilienaufbau
#SchonefeldBestand

Die Business-ldee hinter #SchoénefeldBestand ist klar: 64 Bestandswohnungen in der
Metropolregion Berlin ermdglichen einen strategischen Einstieg in einen der
angespanntesten Wohnungsmadrkte Deutschlands. Der Neubau stagniert, die
Nachfrage bleibt hoch — die Mietdynamik verlagert sich spurbar ins Umland, wovon
Grol3ziethen profitiert.

Die Ndhe zu starken Arbeitgebern wie dem BER und der Tesla Gigafactory sichert
nachhaltige Mieternachfrage. Gleichzeitig bietet der integrierte Mietpool ein
Sicherheitsnetz: gebundelte Mieteinnahmen, reduziertes Leerstandsrisiko und
planbarere Cashflows.

So entsteht ein entspanntes Erstinvestment mit stabilem Fundament und
langfristigem Potenzial im Berliner Speckgurtel.
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s Angespannte Wohnsituation
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Quelle: BPD Immobilienentwickliung / bulwiengesa, Wohnwetterkarte Deutschland
2025, abrufbar unter. www.bpd-immobilienentwicklung.de
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L Siedlungsstern Berlin

#SchonefeldBestand

¢ ~6,2 Mio. Einwohner in der
Metropolregion
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feaos Mieten: Nachfrage ubertrifft Angebot

#SchonefeldBestand

Die Lage auf dem Berliner Wohnungsmarkt spitzt sich aktuell
dramatisch zu: Der Neubau stagniert auf einem historisch niedrigen
Niveau, wdhrend die Quadratmeterpreise der wenigen verflugbaren

Mietwohnungen jenseits der 20-Euro-Marke weiter klettern.

Wer in diesen Zeiten in der Hauptstadt auf Wohnungssuche ist,
braucht entweder ein gut gefiilites Portemonnaie oder aber viel
Geduld — und nicht zuletzt starke Nerven.

Quelle: Berliner Zeitung (05.02.2026) — Wohnungssuche in Berlin

Die deutsche Hauptstadt Berlin gilt als hip. Viele, vor allem junge
Menschen zieht es hierher. Die Schattenseite dieses "‘Booms™:
Kaum jemand findet noch eine bezahlbare Wohnung.

Quelle: www.dw.com, Wohnungssuche:
Wenn Wohnen zum Luxus wird (05.02.2026)



http://www.dw.com/
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1 Attraktive Freizeit- und
s Nahversorgungsangebote im direkten Umfeld

Neukdlln Arcaden: 33 Min.Rad / 31 Min. Auto —
Zentrales Shopping- und Freizeitcenter mit Uber
50 Shops, Kino und Dachterrasse ,Klunkerkranich®.

Gropius Passagen: 15 Min. Rad / 12 Min. Auto
Eines der grofdten Einkaufszentren Berlins mit s
Uber 150 Shops und direkter U7-Anbindung @

Jeden Samstag [
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Die Ruhe der Natur —
die Nahe zur Metropole



METRO,
arienfelde \/

5’ “’mea"aqne _L-pm\\'-?§

% Mendler M|lchhof
Landwnrtschafthche \Q/

Landschaftspark
Rudow: Altgllenlcke

9 Klemgartenanlage
Ander

Kleinbahn eV

X \ 3
23 =
== >\ %1
2
‘(\'\cha“ ¢ N | e e———— N =\ AN el ™ e T T el e B e
f N
A — s, mener Str.
REZ( -Zief
g L|dl 9 Gre i | % ~ > / ™ ) China Restaurant’
~— 4 il , "----"y‘l / 7 i, A Royal:Ravillon”
I ' ; ; GROSSZIETHEN - '
3 / u
"!
‘ \ Holiday Inn
Conference.Centre. S
BURG R
it
| i
- /

J
3

) / 3 /
KLEINZIETHEN /

7 R J 'S - ! |




et Willkommen Am Lindengart

] : A5 p— = 1 A
. D » § ¥ (
B . T { e ; "-—‘__—‘,:——"“‘o“—:‘
y A 3 : g S0 WA X : —— m
. A - <7 1% :

MasgGIuAdsChule:

- o
IntenmobiiK iz wenkstat



Immobilienaufbau
#GroldziethenBestand
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GEBAUDEAUSSTATTUNG:

* Neve Gas-Zentralheizung aus 2024

* Tiefgarage unter der gesamten Anlage

¢ Energieeffizienzklasse C (Gas Zentralheizung)*

*Meue Heizung aus 2024 noch nicht im Energleauswels enthalten

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

* Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

¢ Erdgeschosseinheiten mil angrenzenden Garten
¢ helle Wohneinheiten mit individuellen Blickachsen
¢ individuelle Ausstattung der Fullbdden

* individuelle Ausstattung der Bader

WOHNQUALITAT:

¢ Riickseitig Weitblick iber Wiesen und Felder

¢ Sehr gepflegte Wohnanlage
* durchgdngig begriinte Wohnanlage
* offenes und ruhiges Ambiente

¢ Nur Anliegerverkehr in der Wohnanlage







PALS Grundriss

Immobilienaufbau

#SchonefeldBestand MUSterWOhnung
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VAN

immobilienaufbau Berlin Schonefeld — Bestand

#SchonefeldBestand

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 102
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 19.000 €
mit 55,61 m? Kaufpreis 219.000 €

® ©
Mieteinnahmen 717 € | Zins 4,90 % 878 €
Steuerersparnis 197 €* | Verwaltung & Rucklagen 106 €
Tilgung 1,50 % 290€
Einnahmen 914 € | Ausgaben 1.274 €

360 €
monatlicher Investitionsbetrag
* 55T € zu versteuerndes Einkommen



VAN

immobilienaufbau Berlin Schonefeld — Bestand

#SchonefeldBestand

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 102
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 19.000 €
mit 55,61 m? Kaufpreis 219.000 €

294.318 €

Verkaufspreis

219.000 € 10 Jahre
Kaufpreis Laufzeit 117.600 €
Erlos
176.718 €

Restschuld

A\
vam

55.400 €

=9,47 % p.a.
Gewinn
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Unter diesem Link oder uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:

 einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O vwwimmobilienaufbaude


https://youtu.be/WF0-IOO9H6U
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