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187 Neubauwohnungen in Norderstedt
vor den Toren Hamburgs o

QNG PlUS

. - . 100% EMPFEHLUNGEN
B wwwimmobilienaufbaude  #NorderstedtNordlicht | Mehe Infos _


https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/

Immobilienaufbau
#NorderstedtNordlicht

Energieeffizientes KFW-40 QNG-Plus Neubauprojekt
in unmittelbarer Nahe zu Hamburg mit
Wertsteigerungspotential und steuerlichen Vorteilen!
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AL In Hamburg sagt man ,,Moin!”
Immobilienaufbau

~eeeaeac \Willkonnmen in der zweitgrofdten Stadt Deutschlands
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AN Hamburg kann alles
MIRRERTE Wirtschaft, Wasser, Weltstadtgefuhl
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Hamburg: Starker Wirtschaftsstandort

Metropolzentrum Norddeutschlands: Hamburg ist
Deutschlands zweitgroéBte Stadt (ca. 1,86 Mio. Einwohner)

und Kern einer Metropolregion mit rund 5,51 Mio. Menschen.

Uberdurchschnittliche Wirtschaftskraft: Sehr hohe
Kaufkraft und eines der hochsten BIP pro Kopf in
Deutschland - starker, stabiler Nachfragetreiber.

»Tor zur Welt* (Hafen- & Logistik-Hub): Deutschlands
groBter Universalhafen; 11,8 Mio. t SeeguUterumschlag (2024)
und 7,8 Mio. TEU Containerumschlag (2024).

Exzellente Erreichbarkeit: Hamburg Airport mit rund
120 Direktzielen (55 Airlines) plus starkes OPNV-/S-Bahn-
Netz in der Metropolregion.

Hohe Lebensqualitat & anhaltender Bedarf: Hamburg liegt
im Glucksatlas 2025 bundesweit auf Platz 1; gleichzeitig
wachst die Stadt seit 2000 deutlich (+12%) bei weiterhin
begrenztem Neubau (2024: 4.617 genehmigte Wohnungen).

mit nachhaltiger Wohnraumnachfrage
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AN Makrolage

Immobilienaufbau

#NorderstedtNordlicht Grc“)rste Arbeitgeber

ogs
TESA 700
Flughafen Hamburg 15.000
Universitatsklinikum 14.400

Airbus Operations GmbH 18.000

Asklepios Kliniken GmlbH 12.000
MSC 1.000
Hapag-Lloyd AG 17100
Deutsche Bahn AG 10.000
Otto GmbH & Co KG 6.250
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Norderstedt Weitere Arbeitgeber in Norderstedt:
Casio, Johnson & Johnson, Schulke & Mayr,
Blume2000, Jungheinrich, Herza, Rollei
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ﬁ?\m ~Nordlicht” Quartier & Grundriss

#NorderstedtNordlicht
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A Beispielgrundrisse

#NorderstedtNordlicht

Grundrisstyp 2-Zimmer 63,8 m?

Grundrisstyp 2-Zimmer 38,4 m?

Gartenanteil

Wohnen/Essen/Kochen || |

|}
Terrasse |
|

L]

Grundrisstyp
3-Zimmer
91,0 m?

Schlafen




z .~ Profitiere von hoheren Steuervorteilen durch die
seacreancaicn— degressive Abschreibung (AfA) bei Wohnungsneubau

m Bundesministerium
“2 1 fir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

AfA Entwicklung

Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro

tnvestiion Investitions- « Bauphase nach dem 30.

aoooo0e 9000€ kosten Septembef 2023 und vor
380,000 ¢ oy dem 1. Oktober 2029

350000 €

* 5 Prozent pro Jahr

342950 €

0000 ¢ - Wichtig:

| sz + Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.

320000 €

300,000 €

Scanne oder klicke hier und
erfahre mehr zur degressiven AfA


https://youtu.be/MFc_9PVqLHw

AN

immovbilienaurau  Di@ Vorteile von KfW 40 + QNG auf einen Blick

#NorderstedtNordlicht

Finanzielle Vorteile N—
Zinssicherung durch KfW-Férderung: —

bis zu 2 % unter Marktzins

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren
mit 5% zusatzlich zur 5% degressiven Abschreibung

Hohere Eigenkapitalrendite durch geringere

biszu 150.000 € Férderdarlehen
pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung \

[Zukunftssicherheit &Q

Deutlich reduzierter Energieverbrauch: =
KfW 40 = nur 40 % Primarenergiebedarf im

Vergleich zum gesetzlich definierten

Referenzgebdude (GEG) — 60 % Einsparung

Keine energetischen Nachrustpflichten
bei zuklnftigen Gesetzesverschdarfungen

Schutz vor steigenden CO,-Kosten

Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

j
(Marktattra ktivitat \
o

Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete
— héhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko

Hohere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m? maoglich

Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet-
und Verkaufsattraktivitét

ESG-konform - erflllt Anforderungen institutioneller
Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen

\und regulatorischen Risiken /

/Wohn- & Bauqualitét A \
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe, §
optimierte Trinkwasserqualitat, hoher Schallschutz —

und sommerlicher Wérmeschutz

Barrierearme und zukunftsféihige Bauweise sorgt fur
dauerhafte Vermietbarkeit (oltersgerechtes Wohnen)

Gemeinschaftsfordernde Konzepte und nachhaltige
Fldchennutzung (zB. Spielplatz und Begegnungsfléichen)

TG-Platze sind vorgerUstet fir den Umbau mit Wallboxen

Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von
Fernwérme, PV-Anlagen, Warmepumpen oder begriinte D&cher

Staatlich gepriiftes Qualitéitssiegel garantiert

\Neubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG—Nivecy

Qransparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit /




ﬁkaufbau Norderstedt Nordlicht — Késliner Ring, 070 (Q2-WO08) - 2. OG  Bautréiger

ubernimmt 3% ——
.. . . Grunder werbsteyer
Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung/ Eigenkapital sofort 43.56860-€ Kgg:\z:; bei
rtrag-
mit 75,20 m? Kaufpreis 518.500 € inkl. Kiiche & Tiefgaragenplatz anforderung pjg

15.05.2026 //

+ —
Mieteinnahmen 1.299 € | Zins 4,19 %** 1.781 €
Steuerersparnis 1.754 €* | Verwaltung & Rucklagen 134 €
Tilgung 1,67 % 745 €
310 Einnahmen 3.053 € | Ausgaben 2.660 €
monatlicher

lnvestitionsbetrag ink\. gonder-

200€

AfA Jahr 1-4

393 €
monatlicher UBERSCHUSS

*110T € zu versteuerndes Einkommen **HauEtdarlehen Z 4I9%i T1 i5%'i KfW: Z 2I42%I T 2i07%




ﬁkaumau Norderstedt Nordlicht — Késliner Ring, 070 (Q2-W08) - 2. OG

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 43-500-€-
mit 75,20 m? Kaufpreis 518.500 € inkl. Kiiche & Tiefgaragenplatz

=k —

Mieteinnahmen 1.358 € |7ins 4,19 % 1.651 €
Steuerersparnis 844 €* | Verwaltung & Rucklagen 138 €
Tilgung 1,67 % 876 €

310} Einnahmen 2.202 € | Ausgaben 2.665 €

monatlicher

Investition sbhetrag
200€

463 €
monatlicher Investitionsbetrag

*110T € zu versteuerndes Einkommen **Haugtdarlehen Z 4i9%i T1 i5%'i KfW: Z 2i42%i T 2i07%




ﬁ;&aumau Norderstedt Nordlicht — Késliner Ring, 070 (Q2-W08) - 2. OG

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 43-500-€-
mit 75,20 m? Kaufpreis 518.500 € inkl. Kiiche & Tiefgaragenplatz

696.821 €

Verkaufspreis

518.500 € 10 Jahre

285.275 €

A\
vam

i Laufzeit
Kaufpreis QL2 Erlds
219.975 €~
=18,32 % p.a.
Gewinn
411.546 €
Restschuld

*inkl. 12.800 € Bauphasenzinsen
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