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42 Neu ofe uwohnungen mit nledrlger Grunderwerbsteuer

degressiver/AfA und Sonder-AfA vor den Toren Munchens
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Immobilienaufbau
#ErdingheiseflatsBA2

Dieses Neubauprojekt in Erding bietet Dir einen attraktiven Einstieg in den bayerischen
Immobilienmarkt. Die kompakten Wohneinheiten eignen sich ideal fur Erstinvestoren
und den strukturierten Aufbau eines Immobilienportfolios.

Der erste Bauabschnitt mit 44 Neubauwohnungen wurde bereits erfolgreich umgesetzt
und vollstandig verkauft. Im nun folgenden zweiten Bauabschnitt entstehen weitere 42
Neubauwohnungen. Der zweite Bauabschnitt bietet Dir die Chance, von der bereits
bestatigten Nachfrage des ersten Abschnitts zu profitieren.

Der Kaufpreis entfallt vollstandig auf das Gebaude. Das Grundstuck wird tber ein
langfristiges Erbbaurecht (ca. 90 Jahre) genutzt und mit einem laufenden Erbbauzins
belegt. Dadurch ist der gesamte Kaufpreis abschreibungsfahig. In Kombination mit
degressiver AfA und Sonder-AfA ergibt sich insbesondere in den ersten Jahren eine
starke steuerliche Wirkung.




Erding ist ein gefragter Wohn- und Investitionsstandort im Mdnchner Umland. Die N&he
zu Munchen, eine starke Nachfrage nach Wohnraum und begrenzte Neubaufldchen
machen den Standort attraktiv far langfristig stabile Immobilieninvestitionen.




mmooienautey, Ideale Anbindung

Erding ist optimal angebunden: Mit der S-Bahnlinie S2
direkt nach MUnchen, dem internationalen Flughafen in
unmittelbarer Ndhe und die Autobahnen A92, A94 sowie A99
in Reichweite. Erding ist perfekt vernetzt, ob nach Minchen,
in die bayerischen Alpen oder daruber hinaus.

Nationalpark
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MUnchen Hbf 28 km 40 53 min
Flughafen MUC 18 km 16 38 min
Ingolstadt 93 km (B Zea (i
Augsburg 105 km R 1

Salzburg 139 km |7/ —c o



AN Bayern

Immobilienaufbau

seangresefiatsene HOChHSte Sicherheit trifft strukturelles Wachstum

~Immobilienpreise steigen in
Bayern merklich an”
Merkur.de — 03.09.2025

Steigende Nachfrage bei sinkendem

Angebot befeuert die Preise

Im ersten Quartal des laufenden Jahres herrschte eine
hohe Nachfrage nach Hausern und Wohnungen. Die
Immobilienumsdtze stiegen in Bayern im Vergleich
zum ersten Quartal des Vorjahres um rund 18 Prozent
auf insgesamt 13,5 Milliarden Euro, so die Zahlen aus
dem IVD. Der Leiter des dort angeschlossen
Marktforschungsinstituts, Stephan Kippes, geht davon
aus, dass der Preistrend nach oben auch mittelfristig,
also in den ndchsten ein bis drei Jahren, weiter
anhalten wird.

Grund dafur sei neben der anziehen Nachfrage vor
allem die geringe Bautdtigkeit. Die sei, wie er sagt,
quasi kollabiert, und wirke sich dédmpfend auf das
Angebot an Hdusern und Wohnungen aus. Das sorge
far Auftrieb bei den Preisen und daran werde sich so
bald nichts &ndern.

BR24 - 16.05.2025




'\  Bautréiger ,Wohngroup” hélt, was er verspricht

Immobilienaufbau

srangreserasze - R@ferenzprojekt Europakarree in Erfurt

Europakarree | (bereits fertiggestellt) Europakarree l|, Visualisierung Europakarree ll, Bautenstand Mdrz 2026

lisierund
folgreiche Red
F_vongé\r':‘)o Wwohnungen in "
einem mehrjahrigen Proje






VLN Standortvorteil

Immobilienaufbau

serangresericsz2  Lelboensqualitat trifft Minchener Wachstumskraft

* Bevolkerungswachstum +8,9 % bis 2040
> nachhaltig steigende Wohnraumnachfrage

* Direkte Nahe zur Metropolregion Miinchen
und Flughafen
> starker Arbeitsmarkt & Zuzug

* Niedriger Wohnungsleerstand (< 3,7 %)
- stabile Vermietbarkeit

e Sehr gute Infrastruktur (S-Bahn S2, Freizeit-
& Wirtschaftsfaktoren wie Therme Erding)
> langfristige Standortattraktivitat




/N  ThermeErding

Immobilienaufbau

swangreseton - Grofdte Therme der Weltin dlrekter ch{ ) bqrschaftq?;’.

"Umfangreichste Modernisierung"”
Therme Erding eroffnet mit so einigen
Neuheiten

Ab Mittwoch um 16 Uhr kénnen Gaste in Erding wieder uneingeschrankt baden und
saunieren. Die AZ stellt vorab vor, welche Veranderungen die Umbauarbeiten
hervorgebracht haben. Und welche Rekorde die Therme damit aufstellt.

Maximilian Neumair | 09. Dez 5 ) Uhr ;fﬂmdmﬁmg



mmoiienaubay  \\@itere Topunternehmen in Erding

KU N
LANDKREIS

1.000 Mitarbeiter
Modernes Gesundheitszentrum und
grofter Arbeitgeber der Region

"HUBER ==
. TECHNIK

| Férdersysteme 255
) Gy‘njmirzeugmissc

Huber Technik GmbH & C0.KG
36 Mio. Euro Umsatz / 250 Mitarbeiter
Sperzialisierung auf Férdertechnik

Amadeus Data Processing GmbH
200 Mio. Euro Umsatz / 870 Mitarbeiter
Die Firma Amadeus agiert als globales
Rechenzentrum fur die Reisebranche.

Privatbrauerei ERDINGER WeiRRbréu
1839 Mio. Euro Umsatz / 500 Mitarbeiter
Auf Weil3bier spezialisierte Brauerei.

Autohaus Ewald GmbH

30 Mio. Euro Umsatz/ 60 Mitarbeiter
Sperzialisierung auf Autohandel
und Autofinanzierung

SGS Industrial Services Deutschland GmbH
9 Mio. Euro Umsatz /| 77 Mitarbeiter
Dienstleister im Bereich Industrieservice



ey 2. Baudbschnitt

* Effizienzhaus 40 (QNG)
Energieeffizienzstandard A+ —
* Luft-Wasser-Warmepumpe & PV-Anlage —g
> niedrige Betriebskosten
* Smarte Haussteuerung
(Licht, Heizung, Jalousien)
« Kompakte, nachfragestarke Grundrisse
* Hohe Vermietbarkeit,
ideal far Pendler & Singles
* Professionelle WEG- & SE-Verwaltung

251 kWh/(m?*-a) & Durchschnittsverbrauch einer
"7 Bestandswohnung in Deutschland
\‘/’

EEENNE | c | D | E |[TnEEE

25 50 75 100 125 150 1756 200 l.225 >250

1
A 18,9 kWh/(m*a)
il Primérenergiebedar




2. 42 1-3

Bauabschnitt Wohnungen Zimmer

28-64qm = 42 72

Wohnfléche Tiefgaragen- Fahrrad-
stellplatze stellplatze
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immovbilienaurau  Di@ Vorteile von KfW-40 QNG auf einen Blick

#ErdingheiseflatsBA2

bis zu 2 % unter Marktzins

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren
mit 5% zusatzlich zur 5% degressiven Abschreibung

Hohere Eigenkapitalrendite durch geringere

biszu 150.000 € Férderdarlehen
pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung \

KfW 40 = nur 40 % Primarenergiebedarf im
Vergleich zum gesetzlich definierten
Referenzgebdude (GEG) — 60 % Einsparung

Keine energetischen Nachrustpflichten
bei zuklnftigen Gesetzesverschdarfungen

Schutz vor steigenden CO,-Kosten

Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

j
(Marktattra ktivitat \
o

Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete
— héhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko

Hohere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m? maoglich

Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet-
und Verkaufsattraktivitét

ESG-konform - erflllt Anforderungen institutioneller
Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen

\und regulatorischen Risiken

0 0 . —
Finanzielle Vorteile = Zukunftssicherheit K
Zinssicherung durch KfW-Férderung: = Deutlich reduzierter Energieverbrauch: ( u—_i

/Wohn- & Bauqualitét A
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe,
optimierte Trinkwasserqualitat, hoher Schallschutz —

und sommerlicher Wérmeschutz

Barrierearme und zukunftsféihige Bauweise sorgt fur
dauerhafte Vermietbarkeit (oltersgerechtes Wohnen)

Gemeinschaftsfordernde Konzepte und nachhaltige
Fldchennutzung (zB. Spielplatz und Begegnungsfléichen)

Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von PV-
Anlagen, Warmepumpen oder begriinte Ddcher

Staatlich gepriftes Qualitéitssiegel garantiert
Transparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit

\Neubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG—Nivecy
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z .~ Profitiere von hoheren Steuervorteilen durch die
seangreserissre — dlegressive Abschreibung (AfA) bei Wohnungsneubau

m Bundesministerium
“2 1 fir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

AfA Entwicklung

Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro

tnvestiion Investitions- « Bauphase nach dem 30.

aoooo0e 9000€ kosten Septembef 2023 und vor
380,000 ¢ oy dem 1. Oktober 2029

350000 €

* 5 Prozent pro Jahr

342950 €

0000 ¢ - Wichtig:

| sz + Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.

320000 €

300,000 €

Scanne oder klicke hier und
erfahre mehr zur degressiven AfA


https://youtu.be/MFc_9PVqLHw

immobilienauioau ~ Erding heise.flats BA2 — Neubau

#ErdingheiseflatsBA2

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE F 1.06
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 21.500 €
mit 48,21 m? Kaufpreis 351.900 € inkl. Tiefgaragenstellplatz und Kiche
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immobilienauioau ~ Erding heise.flats BA2 — Neubau

#ErdingheiseflatsBA2

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE F 1.06
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 21.500 €
mit 48,21 m? Kaufpreis 351.900 € inkl. Tiefgaragenstellplatz und Kiche

® ©
Mieteinnahmen 1.053€ | Zins 3,84 %** 1.118 €
Steuerersparnis 977 €* | Verwaltung & Rucklagen 265€
Tilgung 1,75 %** 520€
Einnahmen 2.030€ | Ausgaben 1.903€

127 €
monatlicher Uberschuss

*70.000 € zu versteuerndes Einkommen / **Hauptdarlehen: 4,9 % Zins, 1,5 % Tilgung; KfW: 2,42 % Zins, 2,07 % Tilgung



immobilienauioau ~ Erding heise.flats BA2 — Neubau

#ErdingheiseflatsBA2

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE F 1.06
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 21.500 €
mit 48,21 m? Kaufpreis 351.900 € inkl. Tiefgaragenstellplatz und Kiche

® ©
Mieteinnahmen 1.085€ | Zins 3,84 % 1.058€
Steuerersparnis 556 €* | Verwaltung & Rucklagen 279€
Tilgung 1,75 % 580€
Einnahmen 1.640 € | Ausgaben 1.917€

hr
Ab dem 5.2 276 €

monatlicher Investitionsbetrag

*70.000 € zu versteuerndes Einkommen



immobilienauioau ~ Erding heise.flats BA2 — Neubau

#ErdingheiseflatsBA2

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE F 1.06
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 21.500 €
mit 48,21 m? Kaufpreis 351.900 € inkl. Tiefgaragenstellplatz und Kiche

472.924 €
351.900 € 10 Jahre 195.667 € @
Kaufpreis Laufzeit .
136.647 € *
=15,08 % p.a.
277.257 €

*inkl. Bauzeitzinsen




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#Erdingheise.flatsBA2

Unter diesem Link oder uber den QR-Code E
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung. E

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:

 einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

LI R T

LY T
o 1 i

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O vwwimmobilienaufbaude


https://youtu.be/i7i2jRQPU18
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