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Leipzig Lowitz Quartier
45 Neubauwohnungen in bester Lage
fuldlaufig von der Leipziger Innenstadt entfernt

B wwwimmobilienaufbaude  #leipziglowitzQuartier


https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/

Immobilienaufbau
#leipziglowitzQuartier

Du investierst in eine der starksten Kombinationen am Markt: Toplage direkt am Hauptbahnhof Leipzig,
fuBlaufig zur Innenstadt, eingebettet in die groBte Quartiersentwicklung der Stadt.

Auf 10,6 Hektar entsteht ein lebendiges, autoarmes Viertel mit Mischnutzung aus Wohnen, Arbeiten
und Freizeit. Restaurants, Hotels, Einzelhandel, Kita und Gymnasium sorgen flr dauerhafte Nachfrage
und hohe Standortqualitat — ein entscheidender Treiber fur stabile Mieteinnahmen.

Die 45 Wohnungen sind auf moderne Bedurfnisse ausgerichtet. Gleichzeitig profitierst Du von starken
steuerlichen Vorteilen: degressive AfA, Sonder-AfA sowie KfW-Forderung durch den QNG-40-Standard.
Ein erfahrenes Entwicklerteam sichert die Umsetzung eines Projekts dieser GroBenordnung.
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Leipzig ist Deutschlands wachstumsstarkster Immobilienstandort.
Hohe Zuzugsraten, wirtschaftliche Dynamik und steigende Mieten schaffen
ideale Bedingungen fur nachhaltige Wertsteigerung und stabile Renditen.




mmeeieratat  Hier entsteht Lebensqualitat und Vermogen

Leipziger Marktplatz Volkerschlachtdenkmall Universitat am Augustusplatz
." A 8:‘ ?T'_ -

Prognose bis 2040: Leipzig zahlt
Leipzig soll rund 2023 rund
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1 Dynamik pur: Leipzig wachst -
e Leerstand sinkt, Mieten steigen.

Riicklaufige Leerstandsquote in Leipzig (in %) bis 2022
Quelle: Melderegister der Stadt, Nexiga, Destatis, CBRE-empirica, VALUE Marktdatenbank

Einwohnerentwicklung Leipzigs 1990 bis 2040 in den drei Szenarien
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2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021

@ : : @lﬁ I la' Zungi{ \/Ze.%zgg?e 2025

628.718 24575 EUR . 1,1%

Slker : i : ®®® i ohnerinsgesamt 2025
Bevolkerung Kaufkraft pro Kopf Baufertigstellungen Leerstandsquote "’ ! 9
633.592

+5,4%(zu 2018) 88,0 (Kaufkraftindex, D.=100) -3,8%(zu2022) 44 8 (Leerstandsindex, D.=100)

Quelle: Engel & Vilkers Commercial Marktbericht Sachsen 2025 & Statistikamt Leipzig, Datenstand 2024
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In keiner deutschen Stadt steigen

die Mieten so stark wie in Leipzig
Die durchschnittliche Miete bei Neuvermietungen hat 2024 einen
Anstieg von +5,8 % gegenuiber dem Vorjahr. Uber die letzten vier Jahre
sind die Mieten um rund 45 % gestiegen.

,Leipzig — guter Zeitpunkt fur
Kapitalanleger , Die Nachfrage nach

Mietwohnungen in Leipzig steigt... und

gleichzeitig wachst die Stadt weiter.”
Quelle: Capitak Immobilien-Kompass | Stand: 15. Marz 2024
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Entwicklung in Prozent

unter 15,0%
15,0% bis unter 22,5%

B 22,5% bis unter 30,0%

30,0% bis unter 37,5%

I 37.5%bis unter 45,0%
I 45.0%und mehr
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Mietpreisentwicklung in
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ot Arbeitgeber in Leipzig

#leipziglowitzQuartier

. - . - D;:::;\Z‘(-rmt herung
Leipziger Grinderzentrum Tausen de neve Jo bS WEEE g e w—————"
] ) ‘ P itteldeutschiar
SpinLab unter den Top 15 in - 2D ‘ .
: iNn Lel pZ|g & @ Klinikum|St.GEORG
uropa Leipziger
3000 neue Arbeitsplitze am Flughafen? leipzig setzt auf mehrere Verkehrsbetriebe FROEE——-. Rws
"k = Grof3projekte fiir wirtschaftliches Wachstum. Uber 100 Hektar, gelegen
o ONAIRE Handelsbl: Y
{ } ﬁEEB.Q?.&S v W ]..'_,:: - M_t zwischen Airport und Porsche-Werk, nahe am Schkeuditzer Kreuz: Das MITTELDEUTSCHE wrbléndn:g ene
Areal an der Radefelder Allee im Leipziger Norden hat das Polenzial, as
Top Challenger in Finalist Top 5 2nd Best Startup Top 3 Startup die wirtschaftliche Entwicklung in der Messestadt in den kommenden AIRPORT HOLDING .
E“'Opelé T%P 25 : HT“‘?S‘ i Acée'e'é“" in Acéﬁe”"o”" Jahren mafBgeblich mitzuprégen. Man will hier noch einmal grof3 Leipziger y "M v
b < ‘ GRS i ey g denken, eine stadipriigende Ansiedlung an Land ziehen, wie es mit Sl EM ENS Stadtwerke
' BMW, Porsche oder Beiersdorf gelungen ist. Denn allen ist bewusst: Viel
Platz gibt es in Leipzig nicht mehr.
Bild hitps:// wwwispinlabico/ Quelle https:/ / www.wirtschafi-in-sachsen de / de /tausende-neue-jobs-in-leipzig-blick-auf-vier- _’"’ — cmPAIR]ExI amaz,v on
grossprojekte/ j = C L &

Porsche baut neues
Fertigungsgebdude

in Leipzig, BMW mit BMW G rou p ba Ui’

hoherer Kapazitat

. ... Der Stuttgarter Autobauer n e U e S I_o g i Sti kze ntru m

konnte seine Investition von "
rund 600 Millionen Euro in die f" H h I b

Erweiterung des Werkes und (8] r oc vo t atte rl e n
den Bau des neuen Elektro-
Macan abschlieBen. ... BMW Quelle: hitps://industrie.de/mobilitaet/bmw-group-baut-neves-logistikzentrum-fuer-
konnte seinen Werksousbou hochvo|tbcﬂerien/| Stand : 09/23

ebenfalls abschliefen.” /




um/m:?\fb Leipzig: Wachstumsmagnet der Metropolregion

#leipziglowitzQuartier

= WirtschaftsWoche LEIPZIGER VOLKSZEITUNG
Blithende Standorte: Halle Friiheres Quelle-Areal immowelt
und Leipzig heben ab
pzig €» Amazon bekommt neues Verteilzentrum im Kein Ende in Sicht: Wohnungspreise in Leipzig in 5 Jahren
Leipziger Norden mehr als verdoppelt, Berlin mit Plus von 75 Prozent
Ein 5-Jahresvergleich der Angebotspreise von Eigentumswohnungen in 77 deutschen
GrofBstédten von immowelt zeigt:
Neugriindungen R S )
* Leipzig mit stiarkstem Anstieg seit 2016: Kaufpreise verteuern sich um 123 Prozent auf
@ Junge Firmen fliegen auf Sachsen - Leipzig bei i

Start ups besonders beliebt

Serienproduktion im Werk Leipzig {q
BMW startet weitere Fertigungslinie fiir Batteriemodule
senmetropole ist aktuell die dynamischste Stadt der neuen Lander — zu erspiren WOHNEIGENTUM
BMWs zweite Fertigungslinie im Werk Leipzig startet mit der Produktion von Batteriemodulen. Die s . 2 L :
Systeme werden im vollelektrischen BMW i4 eingesetzt, der im Minchner Werk gebaut wird. |mm0bl|lenpr8|se in LEIPZIg auf Rekordniveau
. L i inzigi i i3 mi inei 08. August 2025, 14:32 Uhr
Ostdeutsche Stidte holen rasant auf, bieten hohe Fir das Bh-fIW Group Werk Le|‘|:.~bZ|"g ist der Abschted.vom BMWi3 m!‘tdem Aufbruchin ein
Lebensqualitit und wirtschaftliche Dynamik Viele Stidte neues Kapitel der Elektromobilitat verbunden. In einem nahtlosen Ubergang werden dort Die | bili ise in Leinzig sind i . | di h
it Osten klottern dabier i Ranking deatBich ;‘a h oben. Ein ab sofort zusétzlich zur bereits seit Mai 2021 bestehenden Fertigung von ie Immobilienpreise in Leipzig sind im zweiten Quartal dieses Jahres
ste e 4 i autici Bac oxsd. Hochvoltbatterie-Modulen weitere E-Antriebskomponenten hergestellt. Und schon im um 2,9 Prozent gestiegen. Sie haben damit ein neues Rekordniveau

Besuch in Halle und Leipzig. kommenden Jahr beginnt an gleicher Stelle die Produktion der nichsten Generation des

MINI Countryman - unter anderem mit einem vollelektrischen Antrieb. Damit werden die . . ) .
in den zuriickliegenden Jahren aufgebauten Kompetenzen der Belegschaft auf dem Gebiet Weltwirtschaft (IfW) hervor. Demnach glbt es in der Messestadt eine
der Elektromobilitit konsequent genutzt und weiter vertieft. Gleichzeitig wird das BMW besonders dynamische Entwicklung.

Group Werk Leipzig zum ersten Standort im weltweiten Produktionsnetzwerk des
Unternehmens, an dem BMW und MINI Modelle gemeinsam gefertigt werden.

erreicht. Das geht aus einer Studie des Kieler Instituts fur
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Gut angebunden
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Quartiersentwicklung
in Premiumlage
direkt am Hauptbahnhof

Direkt am Hauptbahnhof Leipzig entstehen
auf 130.000 m? rund 500 Wohnungen, 65.000
m? BUro- und Gewerbefldchen sowie
vollstdndige Infrastruktur mit Kita und
Gymnasium.

Die zentrale Lage, exzellente
Verkehrsanbindung und konsequente
Mischnutzung schaffen eine sehr hohe
Standortattraktivitdt mit dauerhaft stabiler
Mietnachfrage. Fur Dich als Investor
bedeutet das: hohe Vermietbarkeit,
reduzierte Leerstandsrisiken und ein breites
Mieterspektrum.



In kurzester Zeit
mredtenai2y  Giberall in Leipzig

HAUPTBAHNHOF

TRONDLINRING 5 min
FuBweg

I min ‘ 5m|n

FuRweg zum Hauptbahnhof FuRweg zur Innenstadt
b e L P i e iR MUSEUM DY
¥ PN N T T Y s S - e e BILDENDEN KUNSTE
= G e 3 ""’_ o e ; i = 10 min
> */'f !F;:‘ :Tt- ‘. %y : ; "‘i ‘..’ P ."" _“ FuRweg

NIKOLAI
KIRCHE

13 min

THOMAS
KIRCHE

ZENTRUM

10 min

Fahrradweg zum
Clara-Zetkin-Park ! Autofahrzeit zur Autobahn

NEUES
RATHAUS ROSSPLATE




Immobilienaufbau Das Baufeld 5 liegt im Herzen des Lowitz
e P g Lo Quartiers. Die PKW-ErschlieRung erfolgt
Uber die Annemarie-Renger-Stralle.

S

PARTHEPARK

Zudem ist es optimal in das FuBR- und Rad-
wegenetz des Quartiers sowie der angren-
zenden urbanen Freirdaume eingebunden.

LEO

POCKETPARK

QUARTIERS-
PLATZ

HALTESTELLE
HAUPTBAHNHOF
WESTSEITE

BURO
PARKHA US

HOTEL (ODER BURO)

HAUPTBAHNHOF MIT

SHOPPING-CENTER WOHNEN

GYMNASIUM

INNENSTADT

4

KITA
GASTRONOMIE, KULTUR, EINZELHANDEL

CAR- BZW. BIKESHARING / MOBILITATSBERATUNG
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Wohnungen Zimmer

46-74 qm 19 Terrassen,

Wohnflédche Tiefgaragen- | Balkone und
stellplatze Loggien




! Profitiere von der Entwicklung eines
Meecs  neuen urbanen Zentrums

« Hohe Standortattraktivitat: Kultur, Gastronomie und
Einzelhandel direkt vor der Tur sichern
Lebensqualitédt und férdern dauerhaft starke
Mietnachfrage.

- Breites Mieterspektrum: Vielfaltige Wohnangebote
und moderne Buros sprechen unterschiedliche
Zielgruppen an — reduziert Klumpenrisiken und
Leerstand.

« Zukunftsfahige Infrastruktur: Kita,
Bildungsangebote und durchdachtes
MobilitGtskonzept steigern langfristig die
Vermietbarkeit und Standortbindung.

- Ganzheitliches Quartier: Arbeiten, Wohnen und i i i ;;eﬁj.;.-..;ﬁ . *‘ ;"l Ih L
Freizeit an einem Ort erhdhen die W i T ha ERERL L i

Aufenthaltsqualitat — ein zentraler Treiber fur stabile
Mieten und Wertentwicklung.




mestna - Bauarbeiten haben bereits begonnen

o -
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Frdaushub im Dezember 2025



e Impressionen Musterwohnung
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immovbilienaurau  Di@ Vorteile von KfW-40 QNG auf einen Blick

#leipziglowitzQuartier

bis zu 2 % unter Marktzins

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren
mit 5% zusatzlich zur 5% degressiven Abschreibung

Hohere Eigenkapitalrendite durch geringere

biszu 150.000 € Férderdarlehen
pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung \

KfW 40 = nur 40 % Primarenergiebedarf im
Vergleich zum gesetzlich definierten
Referenzgebdude (GEG) — 60 % Einsparung

Keine energetischen Nachrustpflichten
bei zuklnftigen Gesetzesverschdarfungen

Schutz vor steigenden CO,-Kosten

Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

j
(Marktattra ktivitat \
o

Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete
— héhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko

Hohere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m? maoglich

Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet-
und Verkaufsattraktivitét

ESG-konform - erflllt Anforderungen institutioneller
Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen

\und regulatorischen Risiken

0 0 . —
Finanzielle Vorteile = Zukunftssicherheit K
Zinssicherung durch KfW-Férderung: = Deutlich reduzierter Energieverbrauch: ( u—_i

/Wohn- & Bauqualitét A
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe,
optimierte Trinkwasserqualitat, hoher Schallschutz —

und sommerlicher Wérmeschutz

Barrierearme und zukunftsféihige Bauweise sorgt fur
dauerhafte Vermietbarkeit (oltersgerechtes Wohnen)

Gemeinschaftsfordernde Konzepte und nachhaltige
Fldchennutzung (zB. Spielplatz und Begegnungsfléichen)

Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von PV-
Anlagen, Warmepumpen oder begriinte Ddcher

Staatlich gepriftes Qualitéitssiegel garantiert
Transparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit

\Neubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG—Nivecy

&

‘“/

J
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Immobilienaufbau LEO & LEA im Lowitz Quartier - Neubau - WE1.03

#leipziglowitzQuartier

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 30.000 €
mit 57 m? Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Ktche

EINZELFLACHEN (ca.-Angaben)

Wohnen / Kiche 21,3 m?
Schlafen 16,9 m?
—— Bad 5,2 m?
Wohnen/Kiiche Flur A me
Abst. 3.5 m?
Umkleide 3,3 m?
Loggia 3.1 m?
Schlafen
Flur
[0} 1 2
A LAGEPLAN StraBenseite

Umkleide

| |

L L] L]

Innenhofseite




Immobilienaufbau LEO & LEA im Lowitz Quartier - Neubau - WE1.03

#leipziglowitzQuartier

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung

100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 30.000 € Sol:glér_
mit 57 m? Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Ktche AfA§;gch
® ©
Mieteinnahmen 999 € | Zins 3,98 %** 1.300 €
Steuerersparnis 1.367 €* | Verwaltung & Rucklagen 128 €
Tilgung 1,71 %** 589 €
Einnahmen 2.366 € | Ausgaben 2017 €

¢ 10 Jahre mtl.

Investitionsbetrag

184 € 349 €
monatlicher UBERSCHUSS

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung: Hauptdarlehen 4,9 % Zins / 1,5 % Tilgung; KfW 2,46 % / 2,06 %
e




Immobilienaufbau LEO & LEA im Lowitz Quartier - Neubau - WE1.03

#leipziglowitzQuartier

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 30.000 €
mit 57 m? Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Ktche

® ©
Mieteinnahmen 1.045 € | Zins 3,98 %** 1.202 €
Steuerersparnis 640 €* | Verwaltung & Rucklagen 131€
Tilgung 1,71 %** 686 €
Einnahmen 1.685 € | Ausgaben 2.019€

¢ 10 Jahre mtl.
Investitionsbetrag

184€ 334 €
monatlicher Investitionsbetrag

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung: Hauptdarlehen 4,9 % Zins / 1,5 % Tilgung; KfW 2,46 % / 2,06 %
e



Immobilienaufbau
#leipziglowitzQuartier

398.104 €

Kaufpreis

*inkl. Bauphasenzinsen

LEO & LEA im Lowitz Quartier - Neubau - WE1.03

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 30.000 €

mit 57 m? Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Kiche

Laufzeit

535.018 €

Verkaufspreis

AL
STIT

219.807 €
Erlbés
156.618 €*
=15,29 % p.a.
Gewinn
315.211 €
Restschuld




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
H#HLeipzigLowitzQuartier

Unter diesem Link oder iber den QR-Code - M S5 8 : &
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der i ””” il !”;;' ;r % i | .4'
exklusiven Objektvorstellung. ‘ 4 — ¥

‘r', (’

b o
\tJt i3

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:

 einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O vwwimmobilienaufbaude


https://youtu.be/T-V0mmZ53IA
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