
Leipzig Löwitz Quartier
45 Neubauwohnungen in bester Lage
fußläufig von der Leipziger Innenstadt entfernt

www.immobilienaufbau.de #LeipzigLöwitzQuartier

100% Empfehlungen

https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/


Business Idee
Du investierst in eine der stärksten Kombinationen am Markt: Toplage direkt am Hauptbahnhof Leipzig, 
fußläufig zur Innenstadt, eingebettet in die größte Quartiersentwicklung der Stadt.
Auf 10,6 Hektar entsteht ein lebendiges, autoarmes Viertel mit Mischnutzung aus Wohnen, Arbeiten 
und Freizeit. Restaurants, Hotels, Einzelhandel, Kita und Gymnasium sorgen für dauerhafte Nachfrage 
und hohe Standortqualität – ein entscheidender Treiber für stabile Mieteinnahmen.
Die 45 Wohnungen sind auf moderne Bedürfnisse ausgerichtet. Gleichzeitig profitierst Du von starken 
steuerlichen Vorteilen: degressive AfA, Sonder-AfA sowie KfW-Förderung durch den QNG-40-Standard. 
Ein erfahrenes Entwicklerteam sichert die Umsetzung eines Projekts dieser Größenordnung.
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Leipzig ist Deutschlands wachstumsstärkster Immobilienstandort.
Hohe Zuzugsraten, wirtschaftliche Dynamik und steigende Mieten schaffen 
ideale Bedingungen für nachhaltige Wertsteigerung und stabile Renditen.

Beliebtester Immobilienstandort Deutschlands: 
Leipzig als Investmentmotor# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er



Völkerschlachtdenkmal Universität am Augustusplatz 

Zoo Leipzig (links) , Hbf Leipzig (rechts) – größter Kopfbahnhof Europas

Leipziger Marktplatz 

# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er Hier entsteht Lebensqualität und Vermögen
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Rückläufige Leerstandsquote in Leipzig (in %) bis 2022
Quelle: Melderegister der Stadt, Nexiga, Destatis, CBRE-empirica, VALUE Marktdatenbank

Quelle: Engel & Völkers Commercial Marktbericht Sachsen 2025 & Statistikamt Leipzig, Datenstand 2024
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Einwohner insgesamt 2025
633.592

Zuzüge/ Wegzüge 2025
+ 4.057

Dynamik pur: Leipzig wächst - 
Leerstand sinkt, Mieten steigen.



In keiner deutschen Stadt steigen 
die Mieten so stark wie in Leipzig

Die durchschnittliche Miete bei Neuvermietungen hat 2024 einen 
Anstieg von +5,8 % gegenüber dem Vorjahr. Über die letzten vier Jahre 

sind die Mieten um rund 45 % gestiegen.

„Leipzig — guter Zeitpunkt für 

Kapitalanleger „Die Nachfrage nach 
Mietwohnungen in Leipzig steigt... und 
gleichzeitig wächst die Stadt weiter.“
Quelle: Capital+ Immobilien-Kompass | Stand: 15. März 2024

# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er



# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er
Arbeitgeber in Leipzig



Leipzig: Wachstumsmagnet der Metropolregion
# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er
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Direkt am Hauptbahnhof Leipzig entstehen 
auf 130.000 m² rund 500 Wohnungen, 65.000 
m² Büro- und Gewerbeflächen sowie 
vollständige Infrastruktur mit Kita und 
Gymnasium.

Die zentrale Lage, exzellente 
Verkehrsanbindung und konsequente 
Mischnutzung schaffen eine sehr hohe 
Standortattraktivität mit dauerhaft stabiler 
Mietnachfrage. Für Dich als Investor 
bedeutet das: hohe Vermietbarkeit, 
reduzierte Leerstandsrisiken und ein breites 
Mieterspektrum.

# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er

Quartiersentwicklung 
in Premiumlage 
direkt am Hauptbahnhof
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In kürzester Zeit
überall in Leipzig# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er

13 min
S-Bahn-Fahrzeit zum Flughafen

1 min
Fußweg zum Hauptbahnhof

14 min
Autofahrzeit zur Autobahn

13 min
Fußweg zum Zoo

10 min
Fahrradweg zum 
Clara-Zetkin-Park

5 min
Fußweg zur Innenstadt
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Da s Baufeld 5 liegt im Herzen des Löwitz

Quartiers. Die PKW-Erschl ießung erfolgt

über die Annemarie-Renger-Straße.

Zudem ist es optimal in das Fuß- und Rad-

wegenetz des Quartiers sowie der angren-

zenden urbanen Freiräume eingebunden.
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• Hohe Standortattraktivität: Kultur, Gastronomie und 
Einzelhandel direkt vor der Tür sichern 
Lebensqualität und fördern dauerhaft starke 
Mietnachfrage.

• Breites Mieterspektrum: Vielfältige Wohnangebote 
und moderne Büros sprechen unterschiedliche 
Zielgruppen an – reduziert Klumpenrisiken und 
Leerstand.

• Zukunftsfähige Infrastruktur: Kita, 
Bildungsangebote und durchdachtes 
Mobilitätskonzept steigern langfristig die 
Vermietbarkeit und Standortbindung.

• Ganzheitliches Quartier: Arbeiten, Wohnen und 
Freizeit an einem Ort erhöhen die 
Aufenthaltsqualität – ein zentraler Treiber für stabile 
Mieten und Wertentwicklung.

Profitiere von der Entwicklung eines 
neuen urbanen Zentrums



# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er Bauarbeiten haben bereits begonnen

Erdaushub im Dezember 2025
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Marktattraktivität
Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete 
→ höhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko

Höhere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m² möglich

Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet- 
und Verkaufsattraktivität

ESG-konform – erfüllt Anforderungen institutioneller 
Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen 
Neubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG-Niveau

Zukunftssicherheit
Deutlich reduzierter Energieverbrauch: 
KfW 40 = nur 40 % Primärenergiebedarf im 
Vergleich zum gesetzlich definierten 
Referenzgebäude (GEG) → 60 % Einsparung
Keine energetischen Nachrüstpflichten 
bei zukünftigen Gesetzesverschärfungen

Schutz vor steigenden CO₂-Kosten 
und regulatorischen Risiken

Wohn- & Bauqualität
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe, 
optimierte Trinkwasserqualität, hoher Schallschutz 
und sommerlicher Wärmeschutz

Barrierearme und zukunftsfähige Bauweise sorgt für
dauerhafte Vermietbarkeit (altersgerechtes Wohnen)

Gemeinschaftsfördernde Konzepte und nachhaltige 
Flächennutzung (z.B. Spielplatz und Begegnungsflächen)

Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von PV-
Anlagen, Wärmepumpen oder begrünte Dächer

Staatlich geprüftes Qualitätssiegel garantiert 
Transparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit

KfW 40
QNG

Finanzielle Vorteile
Zinssicherung durch KfW-Förderung:
bis zu 2 % unter Marktzins

bis zu 150.000 € Förderdarlehen 
pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren 
mit 5% zusätzlich zur 5% degressiven Abschreibung

Höhere Eigenkapitalrendite durch geringere 
Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

Die Vorteile von KfW-40 QNG auf einen Blick
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Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 30.000 €
mit 57 m² Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Küche

LEO & LEA im Löwitz Quartier - Neubau – WE 1.03
# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er



349 € 
monatlicher ÜBERSCHUSS

Mieteinnahmen 999 € Zins 3,98 %** 1.300 €

Steuerersparnis 1.367 €* Verwaltung & Rücklagen 128 €

Tilgung 1,71 %** 589 €

Einnahmen 2.366 € Ausgaben 2.017 €

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 30.000 €
mit 57 m² Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Küche

LEO & LEA im Löwitz Quartier - Neubau – WE 1.03

Inkl. 
Sonder-
AfA nach 

§7b

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung: Hauptdarlehen 4,9 % Zins / 1,5 % Tilgung; KfW 2,46 % / 2,06 %
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334 € 
monatlicher Investitionsbetrag

Mieteinnahmen 1.045 € Zins 3,98 %** 1.202 €

Steuerersparnis 640 €* Verwaltung & Rücklagen 131 €

Tilgung 1,71 %** 686 €

Einnahmen 1.685 € Ausgaben 2.019 €

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 30.000 €
mit 57 m² Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Küche

LEO & LEA im Löwitz Quartier - Neubau – WE 1.03
Ab Jahr 5# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung: Hauptdarlehen 4,9 % Zins / 1,5 % Tilgung; KfW 2,46 % / 2,06 %



398.104 €
Kaufpreis

10 Jahre
Laufzeit

535.018 €
Verkaufspreis 

315.211 €
Restschuld

219.807 €
Erlös

156.618 €*
= 15,29 % p.a.

Gewinn

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung 
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 30.000 €
mit 57 m² Kaufpreis 398.104 € inkl. Tiefgaragenstellplatz & Küche

LEO & LEA im Löwitz Quartier - Neubau – WE 1.03
# Le i p z i g Lö w i tz Qu a rt i er

* inkl. Bauphasenzinsen



www.immobilienaufbau.de

Objektvorstellung
#LeipzigLöwitzQuartier
Unter diesem Link oder über den QR-Code 
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der 
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung präsentieren wir Ihnen:
• einen umfassenden Überblick über das Projekt
• detaillierte Einblicke in die Businessidee der 

Immobilie

Wir freuen uns, von Ihnen zu hören und in einem 
persönlichen Beratungsgespräch noch näher auf 
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

https://youtu.be/T-V0mmZ53IA
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