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23 Neubauwohnungen
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(©) @ wwwimmobilienaufbaude #DonaueschingenH4

oy
£t

- 100% EMPFEHLUNGEN
| Mehr Infos 1



Immobilienaufbau
#DonaueschingenH4

Business ldee

Neubau im KfW40 QNG-Standard mit erhohter Sonderabschreibung

eingebettet in eine ganzheitliche Quartiersentwicklung im
wirtschaftsstarken Drei-Lander-Raum Baden-Wurttemberg.




VLN Zwischen Frankreich und der Schweiz
pooeieneit = urban angebunden, naturnah gelegen

| HetLBRoNN Weltenbummler & Landkinder &
S Stadtliebhaber Naturfreunde
, 4 stuTTGART
,‘//‘T 4 BADEN-BADEN 1 @
4 ﬂRASSBUR?/| \\ —
( N-WORTTEMB Konstanz, Bodensee Naturpark Obere Donau
BB ranke P/ REUTLINGEN 70 km, 50 min Donautalbahn, 60 min
" " ~ Freiburg Konstanz
R DEUTSCHLAI P 70 km, 60 min Bodensee, 60 min
\ — Zurich Triberger Wasserfdlle
scuvye'hﬂ'ﬁfé?w/ 90 km, 72 min Schwarzwaldbahn, 60 min
/ TROSSINGEN
—— Lérrach Titisee-Neustadt
( 99 km, 90 mMin Hollentalbahn, 60 min
DONAUESCHINGEN ,\ i:“‘EDR'C“S”A"E“ StralRburg Schluchsee
, N _’__,_,-/T(;?:;TA&* 120 km, 93 min Hollentalbahn, 90 min
~ Stuttgart Feldberg
\=— 130 km, 72 min Hollentalbahn, 90 min
e Baden-Baden Wutachschlucht
138 km, 120 min Wutachtalbahn, 105 min
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moectenadte - Drel Lander. Unzahlige Moglichkeiten.
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Europa-Park Rust / mehrfach als bester Bodensee / Lebensqualitat
Freizeitpark der Welt ausgezeichnet (95 km) & Freizeitwert (93 km)
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Schweizer Alpen / Colmar [ Elséisser Charme
Schwarzwald / Natur & Erholung Natur & Erholung (ab 90 km) & Lebensqualitat (114 km)
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Zurich | Wirtschaftszentrum mit internationaler | Basel [ fuhrender Life- Elsass / Franzosische Kultur in

Strahlkraft (150 km) Science-Hub Europas (70 km) der Nachbarschaft (120 km)




Wirtschaftsstarker Standort
mmobiienaubay Mt nachhaltiger Perspektive
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1,7 Millionen Starker Vielfaltige Innovations- Schwarzwald Uber 23.000 km  Wintersportregion
Einwohner Branchenmix aus ~ Hochschulen und standort mit Ubernachtungen als eine der Wanderwege mit Feldberg und
Industrie, praxisnahe . Eorschungs— jahrlich in einer attraktivsten und vielfdaltige Hinterzarten
Umwelttechnik und Ausbildungs- einrichtungen und der beliebtesten Naturregionen Freizeitangebote
Digitalisierung angebote Technologiezentren Freizeitregionen Deutschlands
Deutschlands




Zentra

Immobilienaufbau
#DonaueschingenH4
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GOLFCLI
OSCHBERGHOI
5 MIN. MIT DEM AUTO

ALTSTADI
13 MIN. MIT DEM FAHRRAD

3 MIN. MIT DEM AUTO
3 MIN. MIT DEM FAHRRAD

DONAUQUELLE
3 MIN. MIT DEM AUTO
3 MIN. MIT DEM FAHRRAD

SCHLOSSPARK
PARKSCHWIMMBAD
4 MIN. MIT DEM AUTO

6 MIN. MIT DEM FAHRRAD

BAHNHOI BUS
S 7 MIN. FUSSWEG
ZUR NACHSTEN BUSHALTESTELLE

6 MIN. MIT DEM AUTO
7 MIN. MIT DEM FAHRRAD

| gelegen und kurzg’"Wege

N'eu%— Wolterdinger-StroBe

g oy,

P05 o

BAHNHOF

sohrene! straBe .
®
© :
ALTSTADT

Far Stenbergs tr:é‘e

SCHWIMMBAD

SCHLOSS
DONAUESCHINGEN

@ BLAUES RATHAUS

DONAUQUELLE

BUS

@ EINKAUFEN

@ MUSIKANTENBRUNNEN



Die Kita ,Am Buchberg" ist
bereits fertiggestellt

QUARTIER

rar die

EIN NEUES

MIKROLAGE

Neubau der R&dischule Dnouesohingen in
unmittelbarer Objektndhe

Immobilienaufbau
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RICHTUNG INNENSTADT

ANDRE NOEL

PARK
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Haus 4

Visualisierung
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immobilienaufbau wa Neubau

#DonaueschingenH4

* Bundesministerium
&> N fir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich

Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung

Beispiel:
400.000 Euro
Wert der Investitions-

Investition

wooope  100000€ kosten

380.000 €

309512 €

Degressive AfA

e 5 Prozent pro Jahr

« Bauphase nach dem 30.
September 2023 und vor
dem 1. Oktober 2029

Wichtig:

« Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.

PROFITIERE
von der

Neubau
AfA 2025

| SCANME |




immobiienaubau  Di€@ Vorteile von KfW-40 QNG auf einen Blick

#DonaueschingenH4

$\ [zukunftssicherheit @

Finanzielle Vorteile frE =
L .. . = Deutlich reduzierter Energieverbrauch: h=—
Zinssicherung durch KfW-Férderung: \\‘g‘/-‘ G 210 = o AT 3 Primdregnergiebedqrf - kﬁ

bis 2u 2% unter Marktzins Vergleich zum gesetzlich definierten

bis zu 150.000 € Férderdarlehen \ Referenzgebéude (GEG) — 60 % Einsparung

pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung Keine energetischen Nachrustpflichten

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren bei zuklnftigen Gesetzesverscharfungen

mit 5% zusatzlich zur 5% degressiven Abschreibung Schutz vor steigenden CO,-Kosten

\und regulatorischen Risiken )

Hohere Eigenkapitalrendite durch geringere
Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

J
[Mqutattraktivit&t % \
<

Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete
— hdéhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko Barrierearme und zukunftsféhige Bauweise sorgt flr

dauerhafte Vermietbarkeit (altersgerechtes Wohnen)

/Wohn- & Bauqualitat A ”\\
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe, é

optimierte Trinkwasserqualitdt, hoher Schallschutz .
und sommerlicher Wérmeschutz

Hoéhere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m? méglich Gemeinschaftsférdernde Konzepte und nachhaltige

Fldchennutzung (z.B. Spielplatz und Begegnungsfléichen
Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet- glzESpisp gegning )

und Verkaufsattraktivitét Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von PV-

Anlagen, Wérmepumipen oder begrinte Ddcher
ESG-konform - erflllt Anforderungen institutioneller 9 pump d

Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch Staatlich gepruftes Qualitéitssiegel garantiert
Transparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen

KNeubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG—Nivecy \ /




moerenate - Visualisierung Musterwohnung
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immobilienaubau  DONAuUeschingen Haus 4 — Neubau

#DonaueschingenH4

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 4.20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 61,83 m2 Kaufpreis 377.350 € inkl. Kiche mit TG

® ©
Mieteinnahmen 967 € | Zins 3,93 %** 1.211€
Steuerersparnis 1.250 €* | Verwaltung & Rucklagen 113 €
Tilgung 1,69 %** 459 €
Einnahmen 2.217 € | Ausgaben 1.783 €

inkl. Sonder- 434 €

$10J monatl. ) -
AfA Jahr 1- monatlicher Uberschuss

Invest198 €

* 90T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z 4,9%, T 1,5%; KfW: Z 2,46%, T 1,97% p.a.



immobilienaubau  DONAuUeschingen Haus 4 — Neubau

#DonaueschingenH4

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 4.20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 61,83 m2 Kaufpreis 377.350 € inkl. Kiche mit TG

® ©
Mieteinnahmen 967 € | Zins 3,93 %** 1.167 €
Steuerersparnis 683 €* | Verwaltung & Rucklagen 113 €
Tilgung 1,69 %** 610€
Einnahmen 1.650 € | Ausgaben 1.891 €

241 €
monatlicher Investitionsbetrag

¢10J monatl. Ab dem 5. Jahr

Invest198 €

* 90T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z 4,9%, T 1,5%; KfW:Z 2,46%, T 1,97% p.a.



immobilienaubau  DONAuUeschingen Haus 4 — Neubau

#DonaueschingenH4

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 4.20
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 27.500 €
mit 61,83 m2 Kaufpreis 377.350 € inkl. Kiche mit TG

¢10J monatl.

Invest198 € 507.127 €

Verkaufspreis

377.350 € 10 Jahre
Kaufpreis Laufzeit 207'59E7€
riés
148.208 €*
=15,71% p.a.
Gewinn
299530 €
Restschuld

* inkl. Bauzeitzinsen
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CARRE 4 : YORCKHOF
£ 4 Gebaude {2 9 Gebaude
B3 102 Wohnungen E3 82 Wohnungen
iw 2018 —2020 BAD KREUZNACH 2011 — 2012 LAHR
HEIZWERK HUMPERDINCK PARK I ——
)} 1 Gebéude £ 10Gebaude V) Gl
=] 34 Wohnungen E3 200 Wohnungen B3 160 Wohnungen
B8 2017 —2019 it 2024 2026 Sk
VILLEN MONTABAUR CARLSGARTEN
- - : o ALTENBERG PARK
i i 7T O DN S 0 S O o )
4 10 Gebaude
g £ Wotmingen E.'g 1Z8 Woimien B 119 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
20162018 i 2016— 2018

2019— 2024

A us HOF
NHEUSER E LANGENHARD VILLEN

) 5 Gebaude
u : ; {2 5 Gebaude
E3 201 Wohnungen 4 : Baden-Wiirttemberg
: E3 92 Wohnungen
i} 2014 — 2016 ey
TRIER [ N 20212023
A RETE RN VILLINGEN-SCHWENNINGEN
BOBINET DUO QSGebéude QUARTIERSFLATZ
. VON RICHTHOFEN PARK {2 4 Gebaude
@ 2 Gebiude E3 187 Wohnungen .9 N
B3 90 Wohnungen 2011 — 2013 A 15 Gebaude g
il 20172010 : B3 a5 Wohnungen, 15 Gewerbeeinheiten il 20162018
% T T T B PR R R s R R R AN ST R R : =t o
PARC CASTELNAU % 2020 s WOHNEN AM HOHBERGSEE
§ 4 z
) 3 Gebiude R 7 Gebaude

B 151 Wohnungen E3 3023 Wohnungen
20152017 2009- 2012
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oS Projektreferenz: Villingen-Schwenningen




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#DonaueschingenH4

Unter diesem Link oder uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir Ihnen:

« einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

! » N Die op;
Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem Bqqug;k Vorstel|y
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf Enorde -
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen. Far INdividyeie fun

Fra
erqg terjederz tgeens

(0) @ wwwimmobilienaufbau.de


https://youtu.be/Gwa4exMwB90

