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Kaufpreis ab Eigenkapitalab ~ mitl. Invest ab

370.000 € 32.000€ 128< (910J.)
<) Ubernahme Erstvermietungskosten

«/ Kaufpreis inkl. Kiche

Energieeffizientes KfW-40-QNG-Plus-Neubauprojekt im Hamburger Umland
mit Wertsteigerungspotenzial, Steuervorteilen und hoher Planungssicherheit.
Die Nahe zu Hamburg, attraktive Abschreibungsmoglichkeiten und niedrige
Energiekosten schaffen ideale Voraussetzungen fur den Vermogensaufbau.
Zusatzliche Sicherheit bietet der bereits verkaufte und weit fortgeschrittene
erste Bauabschnitt. Da der zweite Bauabschnitt zugleich der letzte ist, entfallt
nach Fertigstellung eine langfristige Baustellensituation.
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AL In Hamburg sagt man ,,Moin!”
Immobilienaufbau

~eeeaeac \Willkonnmen in der zweitgrofdten Stadt Deutschlands
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PN Hamburg kann alles
MIRRERTE Wirtschaft, Wasser, Weltstadtgefuhl
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Hamburg: Starker Wirtschaftsstandort

Metropolzentrum Norddeutschlands: Hamburg ist
Deutschlands zweitgroéBte Stadt (ca. 1,86 Mio. Einwohner)

und Kern einer Metropolregion mit rund 5,51 Mio. Menschen.

Uberdurchschnittliche Wirtschaftskraft: Sehr hohe
Kaufkraft und eines der hochsten BIP pro Kopf in
Deutschland - starker, stabiler Nachfragetreiber.

n»Tor zur Welt* (Hafen- & Logistik-Hub): Deutschlands
groBter Universalhafen; 111,8 Mio. t SeeguUterumschlag (2024)
und 7,8 Mio. TEU Containerumschlag (2024).

Exzellente Erreichbarkeit: Hamburg Airport mit rund
120 Direktzielen (55 Airlines) plus starkes OPNV-/S-Bahn-
Netz in der Metropolregion.

Hohe Lebensqualitat & anhaltender Bedarf: Hamburg liegt
im Glucksatlas 2025 bundesweit auf Platz 1; gleichzeitig
wachst die Stadt seit 2000 deutlich (+12%) bei weiterhin
begrenztem Neubau (2024: 4.617 genehmigte Wohnungen).

mit nachhaltiger Wohnraumnachfrage
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VLN Norderstedt: :
e Ein Standort, der Nachfrage und Wachstum vereint.
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#NorderstedtNordlicht MlkrOIage

Einkaufsméglichkeiten
in direkter Umgebung
viele Einkaufs- & Freizeitangebote

Sehr gute Anbindung
Anbindung an die Ul &

in 25 Min. direkt zum
Hamburger Hbf; A7-Anbindung
far maximale Flexibilitat

im Alltag und Pendelverkehr

Hoher Freizeitwert

Naherholung im Holmmoor (13 Min.)"

und Ostsee (Timmendorfer Strand)
in 1:20 h erreichbar
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weit fortgeschritten
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Fertigstellung Wohnungen Zimmer

Q2 2029 ‘. M
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42-99gqm | 42 | 450m

Wohnfladche Tiefgaragen- bis zur
stellplatze U-Bahn

Zweiter Bauabschnitt von insg. 198 Whg.
5% degressive AfA + 5% Sonder-AfA

Effizienzhaus 40 NH mit

QNG-Plus-Zertifizierung Energ‘mbewctewt
wird beauftrad




d Durchdachtes Quartierskonzept
e far langfristige Vermietbarkeit

@ Begriinte AuRenanlagen @ Private Balkone & Terrassen
Attraktive Freirbume steigern die Gefragte AulRenbereiche erhdhen die
Wohnattraktivitat. Wohnqualitédt und die langfristige

@ Barrierefreie ErschlieRung Vermietbarkeit.
Komfortables Wohnen fur @ Zukunftssichere Bauweise
unterschiedliche Lebensphasen Nachhaltige Neubauqualitat sichert die

erweitert die Mieterzielgruppe. Vermietbarkeit Gber viele Jahre.
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z .~ Profitiere von hoheren Steuervorteilen durch die
seacreancaicn— degressive Abschreibung (AfA) bei Wohnungsneubau

m Bundesministerium
“2 1 fir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen

AfA Entwicklung

Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro

tnvestiion Investitions- « Bauphase nach dem 30.

aoooo0e 9000€ kosten Septembef 2023 und vor
380,000 ¢ oy dem 1. Oktober 2029

350000 €

* 5 Prozent pro Jahr

342950 €

0000 ¢ - Wichtig:

| sz + Angezeigter Baubeginn ist
entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.

320000 €

300,000 €

Scanne oder klicke hier und
erfahre mehr zur degressiven AfA


https://youtu.be/MFc_9PVqLHw
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immovbilienaurau  Di@ Vorteile von KfW 40 + QNG auf einen Blick

#NorderstedtNordlicht

Finanzielle Vorteile N—
Zinssicherung durch KfW-Férderung: —

bis zu 2 % unter Marktzins

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren
mit 5% zusatzlich zur 5% degressiven Abschreibung

Hohere Eigenkapitalrendite durch geringere

biszu 150.000 € Férderdarlehen
pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung \

[Zukunftssicherheit &Q

Deutlich reduzierter Energieverbrauch: =
KfW 40 = nur 40 % Primarenergiebedarf im

Vergleich zum gesetzlich definierten

Referenzgebdude (GEG) — 60 % Einsparung

Keine energetischen Nachrustpflichten
bei zuklnftigen Gesetzesverschdarfungen

Schutz vor steigenden CO,-Kosten

Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

j
(Marktattra ktivitat \
o

Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete
— héhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko

Hohere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m? maoglich

Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet-
und Verkaufsattraktivitét

ESG-konform - erflllt Anforderungen institutioneller
Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen

\und regulatorischen Risiken /

/Wohn- & Bauqualitét A \
Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe, §
optimierte Trinkwasserqualitat, hoher Schallschutz —

und sommerlicher Wérmeschutz

Barrierearme und zukunftsféihige Bauweise sorgt fur
dauerhafte Vermietbarkeit (oltersgerechtes Wohnen)

Gemeinschaftsfordernde Konzepte und nachhaltige
Fldchennutzung (zB. Spielplatz und Begegnungsfléichen)

TG-Platze sind vorgerUstet fir den Umbau mit Wallboxen

Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von
Fernwérme, PV-Anlagen, Warmepumpen oder begriinte D&cher

Staatlich gepriiftes Qualitéitssiegel garantiert

\Neubauten in Deutschland erreichen KfW 40 + QNG—Nivecy

Qransparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit /
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Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau — WE 33

#NorderstedtNordlichtBANord

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 43.000 €
mit 66 m? Kaufpreis 500.000 € inkl. Kiiche

EG, 3 Zimmer, Terrasse, 66,0 m?
Keller (Nutzflache) 3,7 m?

Wohnflache

Wohnen/Essen/Kochen 22,8 m?

Schlafen 14,1 m?

Zimmer 1 10,7 m?

Bad 593 m?

AR 2,5 m? Zimmer Schlafen “( }
Flur 67 m | |
Freisitz 50% 3,9 m?

Freisitz 100% = Terrasse - 7,8 m?

Summe 66,0 m?




Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau — WE 33

#NorderstedtNordlichtBANord

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 43.000 €

mit 66 m? Kaufpreis 500.000 € inkl. Kiiche

®

©

Mieteinnahmen 1.241€ | Zins 4,18 %** 1.717 €
Steuerersparnis 1.711 €* | Verwaltung & Rucklagen 122 €

Tilgung 1,66 %** 717 €
Einnahmen 2.952 € | Ausgaben 2.556 €

¢ 10 Jahre mtl.

Investitionsbetrag

200€ 396 €
monatlicher UBERSCHUSS

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung setzt sich zusammen aus Haupt- und KfW-Darlehen

Inkl.
Sonder-

AfA nach
87b




Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau — WE 33

#NorderstedtNordlichtBANord

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 43.000 €
mit 66 m? Kaufpreis 500.000 € inkl. Kiiche

® ©
Mieteinnahmen 1.278 € | Zins 4,18 %** 1.624 €
Steuerersparnis 943 €* | Verwaltung & Rucklagen 127 €
Tilgung 1,66 %** 810 €
Einnahmen 2.221 € | Ausgaben 2.561 €

¢ 10 Jahre mtl.
Investitionsbetrag

200€ 340€
monatlicher Investitionsbetrag

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung setzt sich zusammen aus Haupt- und KfW-Darlehen
e



Immobilienaufbau

Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau - WE 33

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung

100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 43.000 €
mit 66 m? Kaufpreis 500.000 € inkl. Kiiche

a. 671.958 €
o \nﬁ\O"‘Oﬂ e

Verkaufspreis
3,00

500.000 € 10 Jahre .

Kaufpreis Laufzeit i 274.256 < @ '
ErlGs

185.425 €*

=13,31 % p.a.
Gewinn

397.702 €
Restschuld

*inkl. Bauphasenzinsen
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Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau - WE 105

#NorderstedtNordlichtBANord

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 32.000 €
mit 42,30 m? Kaufpreis 370.000 € inkl. Kiche

v
H2-W09
Se N
HKV UV ELT
2.0G, 2 Zimmer, Balkon, 42,3 m? D == 2 i AR | —
Keller (Nutzflache) 4,1 m? Sl ’*ff
Flur —
Wohnflache Bad = B
Wohnen/Essen/Kochen 18,5 m? u \f r
i ] !
Schlafen 1,7 m? : | | 1
Bad 49 m i “H L
AR 2.1 R Schlafen Wohnen/Kochen/Essen .
o (V)
Flur 2,6 m? B
Freisitz 50% 25  m [ ] — . B
2
Freisitz 100 % = Balkon - 5,0 m? S

umme 42,3

[ 11]]




Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau — WE 105

#NorderstedtNordlichtBANord

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 32.000 €
mit 42,30 m? Kaufpreis 370.000 € inkl. Kiche

®

©

Mieteinnahmen 901 € | Zins 3,93 %** 1193 €
Steuerersparnis 1.244 €* | Verwaltung & Rucklagen 122 €

Tilgung 1,72 %** 548 €
Einnahmen 2145 € | Ausgaben 1.853 €

¢ 10 Jahre mtl.
Investitionsbetrag

128 € 292 €
monatlicher UBERSCHUSS

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung setzt sich zusammen aus Haupt- und KfW-Darlehen

Inkl.
Sonder-

AfA nach
87b




Immobilienaufbau Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau - WE 105

#NorderstedtNordlichtBANord

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 32.000 €
mit 42,30 m? Kaufpreis 370.000 € inkl. Kiche

® ©
Mieteinnahmen 928 € | Zins 3,93 %** 1128 €
Steuerersparnis 706 €* | Verwaltung & Rucklagen 116 €
Tilgung 1,72 %** 613 €
Einnahmen 1.634 € | Ausgaben 1.857 €

¢ 10 Jahre mtl.

Investitionsbetrag

128 € 223 €
monatlicher Investitionsbetrag

* Zu versteuerndes Einkommen: 110.000 €
** Finanzierung setzt sich zusammen aus Haupt- und KfW-Darlehen




Immobilienaufbau
#NorderstedtNordlichtBANord

370.000 €

Kaufpreis

*inkl. Bauphasenzinsen

Norderstedt Nordlicht BA Nord- Neubau - WE 105

BeisBeispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 32.000 €
mit 42,30 m? Kaufpreis 370.000 € inkl. Kiche

497249 €

Verkaufspreis

O-
o \(\‘\O{\On P

3,00

AL
STIT

10 Jahre
Laufzeit g 204.448 €
Erlds
141.560 €*
=13,78 % p.a.
Gewinn
292.801 €
Restschuld




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#NorderstedtNordlichtBANord

Unter diesem Link oder uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir lhnen:

 einen umfassenden Uberblick Giber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O vwwimmobilienaufbaude



https://youtu.be/Tr1WcH8H6No
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